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Szanowni Panstwo,
Mieszkancy Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Jednos¢” w Ostrodzie

W sierpniu biezacego roku Spoéldzielnia otrzymata informacje — decyzje o podwyzce cen
za energi¢ cieplng, dostawe wody 1 odprowadzanie $ciekOw oraz za dostawe gazu. Po raz kolejny
informujemy, ze podwyzka cen, tych mediow w zaden sposob nie zalezy od Spoldzielni,
nie jest ze Spéldzielnig ustalana czy negocjowana. Ceny energii cieplnej na wniosek dostawcy
MPEC Sp. z 0.0. w Ostrodzie zatwierdza Urzad Regulacji Energetyki, natomiast ceny
za wode i odprowadzanie Sciek6w na wniosek PWiK Sp. z o.0. zatwierdza Panstwowe
Gospodarstwo Wodne WODY POLSKIE. Spoétdzielni nie sg przekazywane wnioski dostawcow
mediéw, tym samym nie sg znane powody i okolicznosci wzrostu cen. W zwigzku z powyzszym
przekazujemy Panstwu informacje¢ o zmianach poszczegolnych sktadnikéw optat mieszkaniowych
wraz z uzasadnieniem, zgodnie z art. 4 ust. 7 i ust. 7 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

I.  Centralne ogrzewanie, podgrzanie wody.

Oplata za energi¢ cieplng sktada si¢ z dwdch elementow:

— oplaty statej, ktora nie zalezy od ilosci zakupionego ciepta, a wynika z mocy zamdwionej

1jej przesytu do poszczegdlnych budynkow,
— oplaty zmiennej tj. zuzycia ciepta 1 przesylu na podstawie odczytu cieptomierza
zainstalowanego w kazdym budynku.

Wzrost cen za energi¢ cieplng od 1 sierpnia 2021r. wyniést ponad 8,5% w stosunku do cen
dotychczas obowigzujacych.
Od 1 stycznia 2019r. to czwarta zmiana (podwyzka) cen ciepta wprowadzona przez dostawce,
a nie przez Spotdzielni¢. Ceny obowigzujace od 1 sierpnia 2021r. wzrosty ponad 25% w stosunku
do cen obowigzujacych od poczatku 2019r.
Za okres 1 polrocza 2021r. koszty energii cieplnej przewyzszaja zaliczki wplacane przez
mieszkancoOw o ponad 600 tysigcy ztotych.
Wozrost kosztow ciepta wptynie zar6wno na rozliczenie roczne centralnego ogrzewania oraz
kwartalne rozliczenia ciepta na podgrzanie wody. Koniecznym byla zmiana stawek za ciepto,
W Szczegolnosci dotyczaca optaty zmiennej, ktora pozostawata na tym samym poziomie od
czerwca 2015r. Spotdzielnia prowadzac roznego rodzaju prace remontowe i termomodernizacyjne
skutkujace zmniejszeniem zapotrzebowania na cieplo, corocznie zmniejsza zamOwiong moc
w budynkach, w ktorych byly wykonywane prace. Nie wplywa to jednak na zmniejszenie optat
za ciepto m.in. z powodu corocznie rosnacych cen energii cieplej. Dla przyktadu przedstawiamy
tabele poréwnujac zamoéwiong moc i jej koszty oraz zakupiong energig cieplng i jej koszty w roku
2016 i 2020 (okres 5 lat):

Wyszczegolnienie 2016 rok 2020 rok

- zmniejszenie zmiana

+ zwig¢kszenie w%
Moc zaméwiona w (MW) 150,66 MW | 114,96 MW -35,70 MW -23,70%
Koszty mocy zamowionej | 516 903 73 44 | 1.004.045,5471 | +393.141,81z7k +64,35%
(opfata stata)
Zuzycie ciepta w (GJ) 87.725.08 GJ | 81.04896GJ| -6.676,12 GJ ~7.61%
p

Koszty  zuzycia ciepla | ) 365 390 33,1 | 5061.947.477k | +696.577.142t | +15,96%
(optata zmienna)

Razem koszty 4.976.274,06zt | 6.065.993,01zt | +1.089.718,95z1 +21,90%




7 tabeli wynika, ze w ciggu 5 lat w wyniku termomodernizacji budynkow, remontow
wymiennikowni, instalacji c.o. i c.w. i innych prac energooszczednych Spotdzielnia zmniejszyta
zamoOwiong moc o 35,7 MW, a zuzycie ciepla przez mieszkancéw byto mniejsze 0 6.676,12 GJ.
Pomimo tego mieszkancy Spoétdzielni zaptacili w tym okresie prawie 400 tys. zI wigcej z tytulu
zamoOwionej mocy oraz prawie 700 tys. zt wiecej za zuzycie ciepta. W tym okresie taczna optata
z tytulu dostawy energii cieplnej wzrosta o ponad 1 min zlotych. W okresie 2016 — 06/2021
Spotdzielnia wykonata prace remontowe majace na celu ograniCczenie zuzycia energii cieplnej W
budynkach na kwot¢ ponad 12,5 mln ztotych, w tym dofinansowanie w wysokosci 1,8 mln ztotych
w ramach RPO WiM 2014-2020.

W zwiazku ze wzrostem kosztow zakupu energii cieplnej od 1 wrzesnia 2021r. ulegaja zmianie:

1) Zaliczka na energie cieplng — optata stata — wzrost o 0,05z/1m? miesigcznie,

2) Zaliczka na centralne ogrzewanie — optata zmienna — wzrost o 0,10zl 1m? miesigcznie,

3) Zaliczka na podgrzanie 1m3 wody na 1 osobe. Wysokos¢ tej optaty jest zroznicowana dla

poszczegdlnych budynkow.

Kazdy z Panstwa otrzyma w miesigcu Sierpniu  zestawienie oplat obowigzujacych
od 1 wrzesnia 2021r., a w grudniu 202 1r. wykaz optat obowigzujacych od 1 stycznia 2022r.
Informujemy, ze kazdy mieszkaniec moze indywidualnie wnioskowaé¢ o zmiang wysokosci
zaliczki na optatg zmienng w przypadku wystapienia niedoptaty lub nadptaty z rozliczenia
centralnego ogrzewania.
Pelny tekst zmiany taryfy dla ciepta dostgpny jest na stronie internetowej dostawcy ciepta:
www.mpec.ostroda.pl .

Il.  Dostawa wody i odprowadzanie $ciekéw.

Od 1 wrzesnia 2021r. bedzie obowigzywata nowa taryfa za zbiorowe zaopatrzenie w wodg
i zbiorowe odprowadzanie $ciekow, ktora zostata zatwierdzona przez Panstwowe Gospodarstwo
Wodne WODY POLSKIE, na wniosek Przedsi¢biorstwa Wodociggdéw 1 Kanalizacji Ostroda
Sp. z 0.0. Nowa taryfa, podobnie jak poprzednia okresla stawki za dostawe wody 1 odprowadzanie
sciekéw na okres najblizszych 3 lat. Analogicznie jak w przypadku procedury podwyzki energii
cieplnej, Spotdzielnia nie ma zadnych mozliwosci prawnych do uczestnictwa w procesie ustalania
cen za wodg i $cieki i nie ma zadnego wpltywu na ich wysokos$¢. Przez 36 miesigcy beda
obowigzywaty nastgpujace stawki w poszczegdlnych okresach:
1) Od 1 wrzeénia 2021r. do 31 sierpnia 2022r. cena za wode i $cieki - 9,89zH/1m3 — wzrost
0 9,52% w stosunku do aktualnej ceny,
2) Od 1 wrzeénia 2022r. do 31 sierpnia 2023r. cena za wode i $cieki — 9,99zt/1m® — wzrost
0 10,63% w stosunku do aktualnej ceny,
3) Od 1 wrzesnia 2023r. do 31 sierpnia 2024r. cena za wode i $cieki — 9,83zt/1m® — wzrost
0 8,86% w stosunku do aktualnej ceny. Cena ta bedzie obowigzywata do dnia
zatwierdzenia nowej taryfy na nast¢pny okres.

Podobnie jak w przypadku energii cieplnej podajemy zmiany w ilosci pobranej wody i kosztach,
ktore poniesli mieszkancy w roku 2016 1 2020.

R - zmniejszenie
Wyszczegolnienie 2016 rok 2020 rok + zwiekszenie

Tlo$¢ pobranej wody 242.021m? 238.550m? -3.471m®
Koszty za wode i $cieki 1.979.540,88zt | 2.134.010,21zt | +154.469,33zt

W 2020r. mieszkancy zuzyli ponad 3,5 tys. m® wody mniej niz w 2016r., a zaptacili ponad
150 tys. zt wiecej niz piec lat wezesniej. Tres¢ taryfy na zaopatrzenie w wode¢ 1 odprowadzanie
sciekbw znajduje si¢ na stronie internetowej PWiK Sp. z o0.0. pod adresem
https://www.bip.pwik.ostroda.pl/124 taryfa-dla-wody-i-sciekow.



UWAGA: Ze wzgledu na wprowadzenie nowych cen za energie cieplna oraz wode,
rozliczenie zuzytej wody i wplacanych przez Panstwa zaliczek oraz rozliczenie faktycznego
kosztu podgrzania wody i pobieranych na ten cel zaliczek nastapi wyjatkowo za 2 miesiace,
tzn. za okres od 1 lipca 2021r. do 31 sierpnia 2021r. Nastepny okres rozliczeniowy bedzie
obejmowal 4 miesiace, od 1 wrzesnia 2021r. do 31 grudnia 2021r.

I11. Gaz /dotyczy lokali w budynkach, ktore nie maja podpisanej indywidualnej umowy na
dostawe gazu/.

W dniu 12 sierpnia 2021r. Spotdzielnia otrzymata informacj¢ od PGNiG Obrét Detaliczny
sp. z 0.0., dotyczacag zmiany cen gazu, ktoéra obowigzuje od 15 sierpnia 2021r. Wzrost
obowigzujacej ceny w stosunku do poprzedniej wyniost 25,52%.

Spotdzielnia w zwigzku z t3 zmiang nie podwyzszytla optat. Po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego zuzycia gazu, dokonamy analizy dla kazdego budynku.

Spéldzielnia podobnie jak w przypadku energii cieplnej i wody nie ma wplywu na wysokosé
cen za gaz, ktore zatwierdza Urzad Regulacji Energetyki na wniosek operatora.
Informujemy, ze zmiana cen gazu dotyczy wylacznie lokali w budynkach, w ktorych jest
tzw. ,gaz zbiorczy”, a mieszkancy tych lokali nie posiadaja indywidualnych umow
z dostawcg gazu.

IV. Zmiana wysokosci stawki zaliczki na eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Jednos$¢” w Ostrodzie informuje, ze na wniosek Zarzadu zgodnie
z uchwalg Rady Nadzorczej nr 44/2021 z dnia 11 sierpnia 2021r. ulega zmianie z dniem
1 stycznia 2022r. wysokoéé zaliczki na eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci o 0,05zF1m?
powierzchni uzytkowe;.

Najwazniejszymi elementami powodujacymi konieczno$¢ zmiany wysokosci — zaliczki
na eksploatacj¢ i utrzymanie nieruchomosci sg m.in. wzrost minimalnego wynagrodzenia o 7,14%
(w roku 2022 w stosunku do roku 2021), co powoduje wzrost wartosci ustug $wiadczonych
na rzecz Spoéldzielni (ustugi utrzymania czystosci i porzadku, ustugi pielegnacji terenow
zielonych, ustugi ochrony mienia Spoétdzielni, wzrost cen przegladow wynikajacych z Prawa
budowlanego itp.) Rownie istotny jest rosnacy wskaznik inflacji, ktory wg komunikatu GUS
wynosi 5% w miesigcu lipcu 2021r. w stosunku do lipca 2020r. wptywajacy na ceny materiatow,
towarow, urzadzen niezbednych do zapewnienia prawidtowej eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci w nalezytym stanie. W/w czynniki powoduja, ze w dalszym ciagu taczne koszty
z tytutu eksploatacji i utrzymania nieruchomosci przewyzszaja osiggane przychody.

Zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych rdéznica pomigdzy kosztami
I przychodami z tytulu eksploatacji i utrzymania nieruchomosci zwigksza odpowiednio koszt
lub przychod roku nastepnego. Znaczaca cze$é tych kosztow (ale niewystarczajaca do pokrycia
w catosci niedoboru) jest corocznie pokrywana z nadwyzki bilansowej na podstawie uchwat
Walnego Zgromadzenia, ograniczajagc tym samym mozliwo$¢ przekierowania tych Srodkow
na inne cele m.in. na remonty zasobow mieszkaniowych.

V. Zmiana wysokosci odpisu na fundusz remontowy dla lokali mieszkalnych.

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Jednos$¢” w Ostrodzie informuje rowniez, ze na wniosek Zarzadu
zgodnie z uchwata Rady Nadzorczej nr 45/2021 z dnia 11 sierpnia 2021r. ulega zmianie z dniem
1 stycznia 2022r. wysoko$¢ stawki odpisu na fundusz remontowy o 0,05z1m? powierzchni
uzytkowe;.

Uzasadnieniem zmiany wysokosci stawki odpisu na fundusz remontowy jest bardzo wysoki
wzrost cen materiatbw budowlanych, przekraczajacy w niektorych przypadkach 100%, wzrost
cen energii elektrycznej, paliwa co ma bezposrednie przelozenie na podwyzke ustug
budowlanych. Réwnoczeénie ze wzrostem cen materiatéw 1 ustug w budownictwie oraz rosnaca




inflacja powoduje wzrost wynagrodzen w sektorze budowlanym, co znaczgco wptywa na koszty
wykonywanych prac remontowych przez firmy zewnetrzne.

W biezacym roku podobnie jak w latach poprzednich, Spoétdzielnia nie korzystata z kredytow
bankowych i ze zwrotnych zrodet finansowania w celu dokonania prac remontowych, gdyz
zostaly one sfinansowane ze $rodkoéw pochodzacych od mieszkancow Spotdzielni oraz czgsciowo
z funduszy pozyskanych z Regionalnego Programu Operacyjnego ,Warmia i Mazury
2014-2020”. W 2021 roku Spoétdzielnia wykona m.in. termomodernizacj¢ 4 budynkow na
kwote¢ ponad 4,2 mln ztotych (dofinansowanie z RPO WiM ok. 50%), docieplenie stropow
piwnic, montaz altan §mietnikowych nowych oraz gruntowny remont altan po spaleniu,
dokona wymiany oswietlenia terenéw nalezgcych do Spotdzielni, wymiany poziomej
I pionowej instalacji c.o., c.w., i z.w. w budynkach spotdzielczych.

Z funduszu remontowego zostato wyptacone rowniez dofinansowanie do wymiany stolarki
okiennej. Spotdzielnia, jako jedyny podmiot zarzadzajacy nieruchomosciami w Ostrodzie,
czesciowo refinansuje koszty poniesione przez mieszkancéw na wymiane okien. W latach
2012-2021 *taczne dofinasowanie wyplacone mieszkancom wyniosto 793 tys. ztotych.
W 2021 roku kontynuujemy niezbg¢dne remonty na podstawie corocznie przeprowadzanych
przegladow budowlanych.

VI. Zadluzenia w Spéldzielni na dzien 31.07.2021r.

Na dzien 31.07.2021r. zalegtosci lokali mieszkalnych wynosity 500.373,70zt, w tym
z tytutu optat mieszkaniowych i mediow 457.816,78zt, odpadow komunalnych (wywozu
nieczystosci) 42.556,92zt. Szczegdétowe dane dotyczgce zadluzenia na dzien 31.07.2021r.
przedstawia ponizsza tabela:

Wyszczegolnienie mie(s)zII)::rﬁlowe Odpady komunalne
Kwota zadluzenia 457.816,78 z1 42.556,92 z1
Ilo$¢ lokali zadluzonych 1.084 lokale 311 lokali
Zadtuzenie lokali 293.921,53 z1 24.918,86 zt
spotdzielczych 583 lokale 193 lokale
Zadtuzenie lokali z odrgbng 163.895,25 zt 17.638,06 zt
wlasnoscia 501 lokali 118 lokali
Zadluzenie powyzej 3 277.765,61 zt 29.368,86 zt
miesiecy, W tym: 64 lokale 64 lokale
- Lokale spotdzielcze 179.422,62 Z% 16.452,86 Z%

38 lokali 38 lokali
- Odrebna whasnosé 98.343,09 z% 12.916,00 z%
26 lokali 26 lokali
Przecietne zadtuzenie na lokal 422,34 7t 136,84 zt

Spotdzielnia pomimo zadtuzenia mieszkancow reguluje terminowo wszystkie zobowigzania
wobec dostawcow mediow, wykonawcow prac remontowych, firm §wiadczacych ustugi dla
Spotdzielni oraz wszelkie optaty publiczno — prawne. Zadtuzenie siggajace ponad 0,5 mln
zlotych ma wplyw na zakres prac remontowych w zasobach Spotdzielni. Spotdzielnia
posredniczy w ptatnosciach za odpady komunalne pomiedzy mieszkancami a Zwigzkiem
Gmin, przekazujgc co miesigc kwote wynikajacg ze ztozonych przez Panstwa o$§wiadczen,
pomimo istniejacych zalegtosci.

Koszty windykacji wobec osob zalegajacych z optatami z tego tytutu ponosi Spotdzielnia
a nie odbiorca srodkow czyli Zwigzek Gmin Regionu Ostrédzko — Itawskiego ,,Czyste
Srodowisko”.



