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Szanowni Panstwo,
Mieszkancy Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Jednos¢” w Ostrodzie

W pazdzierniku biezacego roku Spotdzielnia otrzymata informacje — decyzje o kolejnej
podwyzce cen za energi¢ cieplng. Po raz kolejny informujemy, Ze podwyzka cen ciepla,
wplywajaca na koszty centralnego ogrzewania i podgrzanie wody w Zaden sposéb nie zalezy
od Spoldzielni. Zarzad Spoéldzielni nie uczestniczy w procedurze ustalania taryfy dla ciepla.
Ceny energii cieplnej na wniosek dostawcy MPEC Sp. z 0.0. w Ostrodzie zatwierdza Urzad
Regulacji Energetyki. W zwiagzku z powyzszym przekazujemy Panstwu informacje o zmianach
poszczegdlnych sktadnikéw optat mieszkaniowych wraz z uzasadnieniem, zgodnie z art. 4 ust. 7
i ust. 7! ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

I. Centralne ogrzewanie, podgrzanie wody.
Oplata za energi¢ cieplng sktada si¢ z dwoch elementow:
— oplaty statej, ktora nie zalezy od ilosci zakupionego ciepta, a wynika z mocy zamdowionej
1jej przesytu do poszczegdlnych budynkow,
— oplaty zmiennej tj. zuzycia ciepta 1 przesylu na podstawie odczytu cieptomierza
zainstalowanego w kazdym budynku.

Wzrost cen za energi¢ cieplng od 15 pazdziernika 2022r. wynosi okoto 30% dla optaty statej
1 okoto 27% dla optaty zmiennej w stosunku do cen dotychczas obowiazujacych. Nowe wysokosci
zaliczek dla Panstwa beda obowigzywaly od 1 listopada 2022r., a aktualny wymiar wszystkich
optat mieszkaniowych jest dolaczony do niniejszej informacji. Informujemy ponadto, ze kazdy
mieszkaniec moze indywidualnie wnioskowa¢ o zmiang wysokosci zaliczki na optate zmienna,
sktadajac pisemna dyspozycj¢ (w biurze Spotdzielni lub drogg elektroniczng na adres e-mailowy
Spotdzielni). Zmniejszenie zaliczki wyklucza jednoczesnie mozliwos¢ sptaty ratalnej ewentualnej
niedoplaty z rozliczenia centralnego ogrzewania za rok 2022.

Jest to trzecia zmiana ceny energii cieplnej w 2022r., poprzednie byly wprowadzane
od 01.02.2022r. 1 od 01.06.2022r. W stosunku do cen ciepta od poczatku 2022 roku, aktualna
stawka za oplate stalg (moc zamdwiong 1 jej przesyt) wzrasta o okoto 110%, a stawka za optate
zmienng (cena ciepla 1 przesyl) jest wyzsza o okolo 115%. Przedstawiciele Spotdzielni oraz
MPEC Sp. z o0.0. informowali mieszkancéw o przewidywanej zmianie cen ciepta podczas spotkan
w dniach 15-16.09.2022r. a takze o przyjetej przez Parlament ustawy z dnia 15.09.2022r.
o szczegoOlnych rozwigzaniach w zakresie niektorych zrodet ciepta w zwigzku z sytuacja na rynku
paliw (Dz.U. z 19.09.2022r. poz. 1967). Ustawa nie przewiduje bezposredniej pomocy,
rekompensaty dla mieszkancow budownictwa wielorodzinnego, natomiast umozliwia stosowanie
wobec nich $redniej ceny wytwarzania ciepta z rekompensata, jezeli dostawca speini wymienione
w ustawie warunki. Ewentualng kwote rekompensaty otrzymuje dostawca ciepta, a nie odbiorca.
Z przeprowadzonych rozmow z przedstawicielami MPEC Sp. z o.0. w Ostrddzie zastosowanie
sredniej ceny wytwarzania ciepta z rekompensatg, zdefiniowanej w w/w ustawie jest mozliwe
poczawszy od miesigca listopada 2022 roku.

Dostawca ciepta w pisSmie z dnia 03.10.2022r. poinformowat Spoétdzielni¢, Ze zmiana cen ciepta
jest podyktowana zmiang cen zakupu miatu weglowego oraz cen uprawnien do zakupu jednostek
COa..

Wzrost kosztow ciepta wplynie zarowno na rozliczenie roczne centralnego ogrzewania oraz
rozliczenie ciepta na podgrzanie wody za okres 09/2022 — 12/2022. Spoéidzielnia prowadzac
réznego rodzaju prace remontowe 1 termomodernizacyjne skutkujace zmniejszeniem
zapotrzebowania na cieplo, corocznie zmniejsza zamowiong moc w budynkach, w ktérych byly
wykonywane prace. Nie wplywa to jednak na zmniejszenie oplat za cieplo m.in. z powodu
rosngcych cen energii cieplej. Zwracamy si¢ z prosba o przestrzeganie podstawowych zasad



w okresie grzewczym — zamykanie drzwi wejsciowych do budynku oraz drzwi na klatke
schodowa, zapobieganie wychtadzaniu pomieszczen wspolnych oraz racjonalne gospodarowanie
energig cieplng w swoich mieszkaniach.

W zwigzku ze wzrostem kosztow zakupu energii cieplnej od 1 listopada 2022r. ulegaja zmianie:

1) Zaliczka na energie cieplng — optata stata — wzrost o okoto 0,23zl/1m? miesiecznie,
2) Zaliczka na centralne ogrzewanie — optata zmienna — wzrost od 1,00 do 1,20 z/1m?
miesig¢cznie,

zgodnie z przypisaniem danego budynku do okreslonej grupy taryfowe;.
Zaliczka na podgrzanie wody nie ulega zmianie i nie bedzie uwzgledniata podwyzki ciepta
od 1 listopada 2022r. Po dokonaniu faktycznego rozliczenia kosztu podgrzania wody za okres
09/2022 — 12/2022 Spoétdzielnia dokona analizy kosztow i wysokosci zaliczek i na tej podstawie
podejmie decyzje w zakresie zmiany wysokosci zaliczki.

Kazdy z Panstwa otrzymuje zestawienie optat obowigzujacych od 1 listopada 2022r., a w grudniu
2022r. otrzyma wykaz optat obowigzujacych od 1 stycznia 2023r.

Pelny tekst zmiany taryfy dla ciepta dost¢pny jest na stronie internetowej dostawcy ciepta:
www.mpec.ostroda.pl .

1. Zmiana wysokosci stawki zaliczki na eksploatacje i utrzvmanie nieruchomosci.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Jedno$¢” w Ostrodzie informuje, ze na wniosek Zarzadu
zgodnie z uchwalg Rady Nadzorczej nr 74/2022 z dnia 28 wrze$nia 2022r. ulega zmianie z dniem
1 stycznia 2023r. wysoko$¢ zaliczki na eksploatacje i utrzymanie nieruchomoéci o ok. 0,47zt/1m?.
Jednym z elementéw powodujacych konieczno$¢ zmiany wysokosci zaliczki na eksploatacje
1 utrzymanie nieruchomosci jest m.in. dwukrotny wzrost minimalnego wynagrodzenia w 2023
roku. Od 01.01.2023 minimalne wynagrodzenie wzrasta 0 15,95%, a od 01.07.2023 roku o0 19,60%
w stosunku do wynagrodzenia obowigzujacego w 2022 roku, co powoduje wzrost warto$ci ustug
$wiadczonych na rzecz Spoétdzielni (ustugi utrzymania czystosci i porzadku, ustugi pielggnacji
terenéw zielonych, ustugi ochrony mienia Spoldzielni, wzrost cen przegladow wynikajacych
z Prawa budowlanego itp.) Rownie istotny jest rosngcy wskaznik inflacji, ktory wg komunikatu
GUS wynosi 17,2% w miesigcu wrzesniu 2022r. w stosunku do miesigca wrzesnia 2021r.
wplywajacy na wzrost cen materiatdéw, towardéw, urzadzen niezbednych do zapewnienia
prawidlowej eksploatacji 1 utrzymania nieruchomo$ci w nalezytym stanie. W/w czynniki
powoduja, ze w dalszym ciggu taczne koszty z tytulu eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
przewyzszaja osiggane przychody.

W 2023 r. zgodnie z wymogami ustawy Prawo budowlane w zasobach Spoétdzielni zostanie
przeprowadzony pigcioletni przeglad w zakresie budowlanym, elektrycznym 1 sanitarnym
co powoduje znaczny koszt w zakresie eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci. W 2023 roku
nastapi réwniez wzrost kosztow z tytulu ubezpieczenia budynkéw oraz pozostatej infrastruktury
w zasobach Spoéldzielni. Na dzien przygotowania niniejszej informacji nie jest znana stawka
podatku od nieruchomosci na 2023 rok.

Zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych réznica pomiedzy kosztami
1 przychodami z tytulu eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci zwigksza odpowiednio koszt
lub przychdd roku nastepnego. Znaczaca czgs¢ tych kosztow (ale niewystarczajaca do pokrycia
w catosci niedoboru) jest corocznie pokrywana z nadwyzki bilansowej na podstawie uchwat
Walnego Zgromadzenia, ograniczajagc tym samym mozliwos¢ przekierowania tych srodkow
na inne cele m.in. na remonty zasobéw mieszkaniowych.

111. Zmiana wysokos$ci odpisu na fundusz remontowy dla lokali mieszkalnych.

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Jedno$¢” w Ostrodzie informuje rowniez, ze na wniosek Zarzadu
zgodnie z uchwatlg Rady Nadzorczej nr 73/2022 z dnia 28 wrzes$nia 2022r. ulega zmianie z dniem
1 stycznia 2023r. wysoko$é stawki odpisu na fundusz remontowy o ok. 0,13z/1m? powierzchni
uzytkowe;j.

Uzasadnieniem zmiany wysokos$ci stawki odpisu na fundusz remontowy jest wysoki wzrost cen
materialow budowlanych, wzrost cen energii elektrycznej, paliwa co ma bezposrednie przetozenie




na podwyzke¢ ustlug budowlanych. Roéwnocze$nie ze wzrostem cen materialdow 1 ustug
w budownictwie oraz rosngca inflacja powoduje wzrost wynagrodzen w sektorze budowlanym,
co znaczaco wptywa na koszty wykonywanych prac remontowych przez firmy zewngetrzne.

W biezacym roku podobnie jak w latach poprzednich, Spotdzielnia nie korzystata z kredytow
bankowych i ze zwrotnych zrodet finansowania w celu dokonania prac remontowych. Zostaty one
sfinansowane ze srodkow pochodzacych od mieszkancéw Spotdzielni oraz czesciowo z funduszy
pozyskanych z Regionalnego Programu Operacyjnego ,,Warmia i Mazury 2014-2020".
W 2022 roku Spotdzielnia wykonata m.in. termomodernizacj¢ 3 budynkow na kwote
ponad 3,9 mln ztotych (dofinansowanie z Regionalnego Programu Operacyjnego Warmia
i Mazury ok. 37%) oraz budynku Stepowskiego 13 ze srodkéw pochodzacych wyltgcznie
z funduszu remontowego. Ponadto wykonano docieplenia stropow piwnic i stropodachéw,
montaz altan $§mietnikowych, wymieniono o$wietlenia terenow nalezacych do Spoétdzielni
oraz system domofonow z analogowych na cyfrowe i instalacje pozioma i pionowa c.o.,
c.w., 1 z.w. w niektorych budynkach spotdzielczych. W 2022 roku Spoétdzielnia rozpoczeta
remonty klatek schodowych 1 bedzie w latach nast¢pnych kontynuowata te prace
w kolejnych budynkach.

Z funduszu remontowego zostato wyptacone rowniez dofinansowanie do wymiany stolarki
okiennej. Spoétdzielnia, jako jedyny podmiot zarzadzajacy nieruchomosciami w Ostrédzie,
czesciowo refinansuje koszty poniesione przez mieszkancéw na wymiang okien. W roku
2022 wyptacono ponad 63 tys. zt. W latach 2012-2022 taczne dofinansowanie wyptacone
mieszkancom wyniosto ponad 857 tys. zlotych. W 2022 roku kontynuujemy niezbgdne
remonty na podstawie corocznie przeprowadzanych przegladow budowlanych.

1VV. Zmiana rozliczen wody i ciepla w 2023r.

Od 1 stycznia 2023 roku nastgpi zmiana w zakresie rozliczenia wody. Zgodnie z art. 26
ust. 3 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i odprowadzania S$ciekdw Spotdzielnia
zobowigzana jest do rozliczania r6zni¢ wynikajacych z odczytu zuzycia wody z wodomierza
gléwnego (budynkowego) i sumy zuzycia wody z wodomierzy lokalowych (zainstalowanych)
w mieszkaniach, tzw. ,,wody niezbilansowanej”. Rozliczenie tej réznicy, tj. przypisanie okreslonej
ilosci dla poszczegdlnych mieszkan, bedzie proporcjonalne do ilosci zuzycia wody
w mieszkaniach, niezaleznie od ilo$ci 0s6b zamieszkatych. Rozliczenie ,,wody niezbilansowane;j”
bedzie odbywa¢ w tych samych okresach co rozliczenie wody i bedzie zamieszczone
na wydrukach, ktore Panstwo otrzymujecie.

Poczawszy od nowego 2023 roku zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Klimatu
i Srodowiska z dnia 07.12.2021 (Dz.U. z 2021r. poz. 2273) w sprawie okre$lenia szczegdtowych
warunkéw ustalania technicznej mozliwosci 1 optacalno$ci zastosowania cieplomierzy,
podzielnikow kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowe;,
warunkoéw wyboru metody rozliczania kosztoéw zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych
w indywidualnych rozliczeniach nastagpi zmiana w regulaminie rozliczania energii cieplne;.
W rozporzadzeniu jak 1 w innych dokumentach nie okre§lono algorytmu ustalajagcego minimalny
i maksymalny koszt zmienny w przeliczeniu na 1m? powierzchni lokali w budynku
wielolokalowym. Spotdzielnia po zakonczeniu okresu rozliczeniowego przekaze komplet
dokumentow (koszty 1 zaliczki mieszkancow) do firm, ktore §wiadczg ustugi w tym zakresie.
Temat rozliczania kosztow zmiennych energii cieplnej byl rowniez omawiany podczas spotkan
z mieszkancami w dniach 15-16.09.2022r.

V. WAZNE INFORMACJE

1) Spoétdzielnia do konca biezacego roku planuje zakonczy¢ wymiang wodomierzy w Panstwa
mieszkaniach. Bardzo prosimy o kontakt osoby posiadajace tytul prawny do mieszkania,
w ktorym nie zostaly jeszcze wymienione wodomierze w celu ustalenia terminu montazu
nowych wodomierzy z wazng cechg legalizacyjng. Wymiana wodomierzy w przysztym roku
bedzie odbywala si¢ na koszt uzytkownika lokalu. Rozliczenia zuzycia wody poczawszy od
2023 roku w mieszkaniach, w ktorych nie dokonano wymiany wodomierzy lub wiasciciele
mieszkan odmoéwili wymiany wodomierzy bedzie dokonywane zgodnie z obowigzujacym




w tym zakresie regulaminem w Spotdzielni. W celu zgloszenia i ustalenia terminu wymiany
wodomierzy prosimy o kontakt tel. 89 642-32-01 lub 89 642-32-14 lub 723-170-205.

2) Apelujemy aby przewody kanalizacyjne nie byly miejscem gromadzenia réznego rodzaju
odpadéw. W przewodach tych znajdujg si¢ przedmioty, ktore nie powinny by¢ wrzucane
do kanalizacji m.in. resztki odpadoéw budowlanych, materialy higieniczne, resztki zywnosci,
srodki pochodzace z utrzymania zwierzat domowych itp. Kazda interwencja w zakresie
udrazniania kanalizacji obcigza koszty eksploatacji danej nieruchomosci.

3) W zwigzku z rozpoczeciem sezonu grzewczego apelujemy o kontrole stanu technicznego
piecykow gazowych, zapewnienie doplywu powietrza do tazienek, kuchni, o nieblokowanie
kratek wentylacyjnych 1 otwordw naplywowych powietrza, a takze otworow w drzwiach
fazienki, nieuszczelniania okien, o nieogrzewanie mieszkan kuchenkami gazowymi,
o zaopatrzenie si¢ w czujniki tlenku wegla. Apel dotyczy przede wszystkim lokali
wyposazonych w piecyki gazowe.

4) W zwigzku z licznymi zgloszeniami mieszkancow w zakresie odbioru odpadow
wielkogabarytowych 1 ,elektrosmieci”, Spotdzielnia wystapita do Zwigzku Gmin w sprawie
ich wywozu. Odpowiedzi udzielit Wiceprzewodniczacy Zarzadu Zwigzku Gmin odwolujac si¢
do Uchwaty Rady Miejskiej w Ostrodzie z 30.12.2019r. w sprawie uchwalenia regulaminu
utrzymania czystosci 1 porzadku na terenie Gminy Miejskiej Ostréda, a konkretnie
do stwierdzenia, ze ,,odpady wielkogabarytowe, zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny
powinny by¢ gromadzone w miejscu odbioru nie wezesniej niz 24 godziny przed wyznaczonym
terminem ich odbioru”.

Prosimy osoby dokonujace remontéw w swoich mieszkaniach o zamawianie specjalnych
workow na odpady budowlane u operatorow. Apelujemy, aby odpady pochodzace z remontéw
nie byly wrzucane do pojemnikow w altanach $mietnikowych, nie byty wyrzucane do sieci
kanalizacyjnej, nie byly ustawiane obok altan, nie byly wynoszone do pomieszczen
piwnicznych. Prosimy o umieszczanie odpadow w pojemnikach, nie stawiajac obok, czy przed
wiatg $mietnikowg. Prosba dotyczy rowniez osob spoza Spotdzielni, ktore regularnie
»podrzucaja” odpady, w tym m.in. opony, meble, elektro$mieci itp., wykazujac tym samym
,,8Zczegolng” troske o porzadek i estetyke swoich nieruchomosci.

Harmonogram wywozu odpadow znajduje sie na stronie internetowej Zwigzku Gmin — adres:
https://www.czystesrodowisko.eu/userfiles/Harmonogramy2022/Wielorodzinne/ll1_2022_pdf/mi
asto_ostroda_wielorodzinna_2022_ii_pol.pdf

5) Przypominamy, ze od 1 kwietnia 2022 roku zostaly zlikwidowane ksigzeczki optat
przeznaczone na odpady komunalne. Optaty za odpady komunalne zostalty wlaczone do
pozostatych optat mieszkaniowych 1 tgczne wptlaty powinny by¢ dokonywane na jednej
ksiazeczce przeznaczonej na oplaty mieszkaniowe. Bardzo prosimy osoby, ktore jeszcze
dokonujg oddzielnych wptat, aby dokonywaty jednej wptaty.

V1. Zadluzenia w Spéldzielni na dzien 30.09.2022r.

Na dzien 30.09.2022r. zalegtosci lokali mieszkalnych wynosity 556.367,39zt, w tym
mieszkan wyodrebnionych 224.529,69z1. Zaleglosci w optatach powyzej 3-ch miesiecy
wnoszg 318.151,12z1, w tym lokali posiadajacych odrgbng wtasnos$¢ 122.636,30zt

Spétdzielnia pomimo zadluzenia mieszkancow reguluje terminowo wszystkie
zobowigzania wobec dostawcow mediow, wykonawcdéw prac remontowych, firm
$wiadczacych ustugi dla Spotdzielni oraz wszelkie optaty publiczno — prawne. Zadtluzenie
siggajace ponad 0,5 mln zlotych ma wplyw na zakres prac remontowych w zasobach
Spoétdzielni. Spoéldzielnia posredniczy w platnosciach za odpady komunalne pomiedzy
mieszkancami a Zwigzkiem Gmin, przekazujgc co miesigc kwote wynikajaca ze ztozonych
przez Panstwa o§wiadczen, pomimo zaleglo$ci w optatach za odpady komunalne.

PREZES ZARZADU

Leszek Klonowski



