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Spotdzielnia Mieszkaniowa

Grudzien 2023

Szanowni Panstwo,
Mieszkancy Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Jednos¢” w Ostrodzie

Kilka sléw o historii spéldzielczosci mieszkaniowe;j.

Zblizamy si¢ do konca 2023 roku, ktory jest 65 rokiem dziatalnosci Spoéidzielni

Mieszkaniowej ,,Jedno$¢” w Ostrédzie. To juz ,.kawatek™ historii. Kiedy powstawaty spotdzielnie
mieszkaniowe w Polsce? Cytujac za portalem forsal.pl. ,, Polskie spotdzielnie mieszkaniowe czesto
kojarzq si¢ z PRL-em. Warto jednak zdawac sobie sprawe, Ze ich historia jest znacznie diuzsza.
Warto podkreslic, ze korzenie polskiej spotdzielczosci mieszkaniowej siggajg czasow starszych niz
poczgtek Il Rzeczypospolitej. Pierwsze spotdzielnie mieszkaniowe na ziemiach polskich powstaty
w 1890 roku. W pierwszych 30 latach polskiej spotdzielczosci mieszkaniowej dominowal model
lokatorski, czyli opierajgcy si¢ na wynajmie mieszkan. Pozniej wigkszq popularnosé¢ zdobyly
spotdzielnie wlasnosciowe (tzw. spoldzielnie mieszkaniowo — budowlane). Ich dziatalnosé stata sie
mozliwa po uchwaleniu ustawy o spéldzielniach z 1920 roku. W tym kontekscie warto dodad,
ze przedwojenne prawo spoldzielcze nie byto rozbudowane. Zgodnie ze swiadomym podejsciem
ustawodawcy, kluczowq role odgrywaly postanowienia statutu, a nie odgorne panstwowe
regulacje. Dane GUS wskazujqg, ze pod koniec 1936 roku na terenie owczesnej Polski dziatato 235
spotdzielni mieszkaniowych posiadajgcych 22 tys. czlonkow i 20 tys. mieszkan. Ten skromny wynik
bytby lepszy, gdyby panstwo bardziej wspierato nieliczne spotdzielnie lokatorskie. System
finansowania spotdzielni lokatorskich przy pomocy preferencyjnych kredytow niestety okazat sie
niewystarczajgcy wzgledem potrzeb. Mozna zatowaé, ze tak sie stato, bo ustawa o spotdzielniach
z 1920 roku byta uznawana za bardzo udang i tworzyla dobre ramy prawne dla rozwoju
spoldzielczosci mieszkaniowej.”
W 2020 roku w setng rocznic¢ uchwalenia tej ustawy, Krajowa Rada Spoéidzielcza wydata
jubileuszowy reprint ustawy o spéldzielniach z 29 pazdziernika 1920 roku. Wiele zapisow
z uchwalonej ponad 100 lat temu ustawy pozostalo w przepisach aktualnie obowigzujacych.
Mitosnicy historii i nie tylko, moga zapoznac si¢ z tym wydaniem w siedzibie naszej Spotdzielni.
A jak bylo w Ostrodzie? Spotdzielnia ostrodzka powstata z potrzeby ,,dachu nad glowa”
ostrodzkich kolejarzy. Grupa 15 pracownikow Kolei zatozyta spoétdzielnig, ktora zostata
zarejestrowana w Sadzie Powiatowym w Ostrodzie 20 maja 1958 roku pod numerem
ewidencyjnym akt RS-VI11-734. Pierwszym budynkiem, w ktérym zamieszkali byt blok przy ulicy
Grunwaldzkiej 7 (obecnie Nr 9), a do dzi$§ zamieszkuja w Spoéldzielni mieszkancy, ktorzy
posiadajg dwucyfrowe numery cztonkowskie.

Zmiana oplaty za odpady komunalne od 1 stycznia 2024r.

Zwigzek Gmin ,,Czyste Srodowisko” poinformowat Spotdzielnie, ze od 1 stycznia 2024r. zostanie
podwyzszona optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi i bedzie wynosita 29,00z}
miesi¢cznie od jednej 0soby zamieszkalej. Dotychczasowa optata wynosita 22,00 zt miesi¢cznie.
Pomiedzy Swigtami Bozego Narodzenia a Nowym Rokiem otrzymacie Panstwo zawiadomienie
0 wysokos$ci optat obowigzujgcych od 1 stycznia 2024r. oraz krotka informacje na temat zmiany
wysokoS$ci oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi. Informacja ta znajduje si¢ rowniez
na stronie internetowej Spoétdzielni.



Energia cieplna.

Koniec roku to rowniez koniec okresu rozliczeniowego kosztow 1 zaliczek na centralne
ogrzewanie oraz czteromiesi¢gcznego okresu (od wrzesnia do grudnia 2023r.) rozliczeniowego
kosztow podgrzania wody. Co miesigc informujemy Panstwa na stronie internetowej Spotdzielni
o miesi¢gcznych kosztach ponoszonych z tytutu zakupu energii cieplnej w 2023r. i poréwnujemy
je z analogicznym okresem 2022r.

Za 11 miesiecy 2023r. koszty energii cieplnej (centralne ogrzewanie i podgrzanie wody) wyniosty
11.319.481,57z1, natomiast za ten sam okres 2022r. wynosity 7.023.649,13z1. Rdznica to prawie
4,3 mln zlotych, a to oznacza wzrost o ponad 61%. Nalezy rowniez doda¢, ze zgodnie z ustawa,
dotyczaca wsparcia odbiorcoOw energii elektrycznej, paliw gazowych i ciepta koszty energii
cieplnej w okresie 01-11/2023r. zostaly pomniejszone o 695.790,40zt z tytulu tzw. rekompensaty.
Informujemy réwniez, ze w okresie 11 miesiecy 2023r. Spétdzielnia zakupita od dostawcy na
potrzeby lokali mieszkalnych 62.971,16 GJ, natomiast w tym samym okresie 2022r. ilo$¢
ta wynosita 66.242,69 GJ, co oznacza, ze zakupiliémy 0 3.271,53 GJ mniej w 2023r. niz w roku
poprzednim.

Zarzad Spoétdzielni, zgodnie z Regulaminem rozliczania energii cieplnej (§ 3 ust. 3) podjat decyzje
W sprawie:

— Wstepnego procentowego podziatu kosztow zmiennych energii cieplnej na potrzeby
centralnego ogrzewania — 50% koszty zmienne rozliczane wg powierzchni uzytkowe;j
lokalu, 50% koszty zmienne rozliczane wg wskazan podzielnikow (podziat procentowy
identyczny jak w rozliczeniu za 2022r.),

— Minimalnego i maksymalnego jednostkowego kosztu zmiennego zaleznego od zuzycia
w stosunku do $redniego jednostkowego kosztu — minimalny jednostkowy koszt zmienny
stanowi 30% (za 2022r. byt 25%) S$redniego jednostkowego kosztu, maksymalny
jednostkowy koszt zmienny stanowi 250% sredniego jednostkowego kosztu.

Minimalny koszt stanowi nieznacznie mniej niz 1/3 $redniego kosztu zmiennego w danym
budynku. Np. w lokalach, w ktorych nie jest zuzywane ciepto — odczyty podzielnikoéw wskazuja
zero, naliczone zostang koszty zmienne zalezne od zuzycia w wysokosci 30% Sredniego
jednostkowego kosztu w budynku. Maksymalny jednostkowy koszt zmienny pozostanie na tym
samym poziomie tj. 250% sredniego jednostkowego kosztu w danym budynku.

W podpisanej przez Prezydenta RP w dniu 15 grudnia 2023r. ustawy z 7 grudnia 2023r. 0 zmianie
ustawy w celu wsparcia odbiorcow energii elektrycznej, paliw gazowych i ciepta przewidziano
utrzymanie na okres od 1 stycznia 2024r. do 30 czerwca 2024r. obowigzujacych obecnie
mechanizmow ograniczenia wysoko$ci cen za ciepto i jego dostawe do odbiorcow w systemach
cieptowniczych taryfowanych, w ktorych ceny i stawki optat podlegaja zatwierdzeniu przez
Prezesa URE. Spotdzielnie mieszkaniowe sg podmiotem objetym ochrong cen.

Informujemy jednocze$nie, ze w 2024r. nastapi wymiana podzielnikow kosztow, ktérym konczy
si¢ okres eksploatacji. Przewidujemy wymiang podzielnikéw po zakonczeniu okresu grzewczego
sezonu 2023/2024. W zwiazku z powyzszym rozliczenie kosztéw i zaliczek w 2024r. nastapi
dwukrotnie. Prawdopodobnie pierwszy okres od 1 stycznia 2024r. do 30 czerwca 2024r. na
podstawie odczytu ,,starych” podzielnikéw oraz za okres od 1 lipca 2024r. do 31 grudnia 2024r.
odczytujac ,,nowe” podzielniki. O wszelkich terminach wymiany i rozliczen bedziemy Panstwa na
biezaco informowac.

Realizacja prac w 2023 roku.

Budynki mieszkalne wielorodzinne za wyjatkiem Kopernika 18 i Wyszynskiego 28 posiadaja
przylacza swiattowodowe. W budynkach Kopernika 18 1 Wyszynskiego 28 prace nie zostaly
zakonczone z powodu odcinkowej niedroznosci kanalizacji teletechniczneyj.

W zwigzku z pozarem lokalu mieszkalnego w budynku Czarnieckiego 67A Komenda Powiatowa
Panstwowej Strazy Pozarnej w Ostrodzie przeprowadzila czynno$ci kontrolno-rozpoznawcze
w zakresie zapewnienia drog pozarowych przy budynkach Czarnieckiego 63, 65, 67A i 67B,



wszczeto postepowanie administracyjne oraz wydano decyzje nakazujaca zapewnienie drogi
pozarowe] do budynku Czarnieckiego 63, 67A 1 67B. Drogi pozarowe beda przebiega¢ wzdluz
kazdego z budynkoéw od strony klatek schodowych, beda posiadaty nawierzchni¢ utwardzona
o nosnosci min. 100kN, szeroko$¢ min. 4m i1 bedg oddalone od $cian frontowych o 5-15m.
Na zakonczeniu drog pozarowych beda wykonane place manewrowe 20mx20m lub wspolny
wyjazd. Drogi pozarowe nie mogg stuzy¢ innym celom niz okre§lonym w przepisach. Termin
wykonania obowiazkdéw wynikajacych z decyzji zostat okreslony na 31.12.2024r. Prace zostang
rozpoczete po wykonaniu dokumentacji technicznej 1 beda obcigzaly fundusz remontowy
nieruchomosci, ktérych dotycza.

Spoéldzielnia zakonczyta termomodernizacje wraz z remontem loggii trzech budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych potozonych przy ul. Stgpowskiego 23 i 27 oraz Poniatowskiego 4.
W ramach wykonanych prac dokonano docieplenia stropow piwnicznych, wymieniono drzwi
wejsciowe do klatek schodowych oraz okienka piwniczne, zmodernizowano o$wietlenie
w czesciach wspolnych na energooszczgdne os$wietlenie LED oraz wykonano inne roboty
towarzyszace. W wyniku przeprowadzonych prac termomodernizacyjnych dla tych budynkow
zostata obnizona moc zamoOwiona. Prace termomodernizacyjne tych budynkow zostaly
sfinansowane w catosci z funduszu remontowego. Dla tych budynkow Spoétdzielnia ztozyta
réwniez w Urzedzie Regulacji Energetyki wniosek o wydanie tzw. ,,biatych certyfikatow”, ktore
po zbyciu na gietdzie stanowig dodatkowe zrodlo pozytkow zasilajacych fundusz nieruchomosci.
W budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. 21 Stycznia 32 zostal wymieniony wezet
cieptowniczy oraz zainstalowano instalacj¢ OZE (odnawialnych zrdédet energii) tj. pompg ciepta
wraz z instalacja fotowoltaiczng. Wykonanie instalacji OZE zostalo poprzedzone zlozeniem
wniosku o dofinasowanie w ramach programu ,,GRANT OZE” na energi¢ odnawialng dla
budynkow wielorodzinnych 2023r., bedacych elementem Krajowego Planu Odbudowy (KPO)
z uzupetnieniem z Funduszu Termomodernizacji i Remontoéw oraz Funduszu Doplat, zasilanego
przez budzet panstwa i zarzadzanego przez Bank Gospodarstwa Krajowego. Wniosek Spotdzielni
zostal pozytywnie zweryfikowany i zapadla decyzja o przyznaniu 50% dofinansowania
do poniesionych naktadow na wykonanie instalacji OZE. W analogicznym zakresie zostal ztozony
wniosek na wykonanie instalacji OZE dla budynku Poniatowskiego 4, ktory jest obecnie
procedowany. Powodzenia w tym zakresie bedg stanowily podstawe do dalszych planowanych
prac w tym zakresie.

Ponadto w 2023r. wykonano kompleksowy remont 16 wiatrotapow w 5 budynkach mieszkalnych,
dokonano wymiany 22 szt. drzwi wejsciowych do klatek schodowych w 8 budynkach,
wymieniono systemy domofonowe w 14 klatkach schodowych w 5 budynkach (76 budynkow
z 234 Kklatkami schodowymi posiada obecnie takie systemy domofonowe), zmodernizowano
o$wietlenie w 66 klatkach schodowych (energooszczgdne o$wietlenie ze zrodlem §wiatta LED
wyposazone w czujniki ruchu, ogdétem 173 z 327 szt. klatek schodowych zostalo wyposazone
w takie o$wietlenie) oraz o$wietlenie zewngtrzne na 33 wiatrotapach w 11 budynkach,
wyremontowano 24 szt. podestow i schodow wejsciowych, pomalowano Kkorytarze piwniczne
w 10 budynkach, wyremontowano 22 klatki schodowe, wykonano 1 ostone¢ $mietnikows.
Do parkingéw osiedlowych zlokalizowanych przy ul. Czarnieckiego, Rycerska i Zawiszy
Czarnego dostgp zostal ograniczony dla oséb postronnych, ktére nie zamieszkujag w zasobach
Spétdzielni, a co za tym idzie nie wnosza za te miejsca oplat publicznoprawnych. Montaz
szlabanow jest takze elementem przysztych planéw remontowych zwigzanych z remontem
nawierzchni parkingdbw oraz ich doposazenia w nowoczesne energooszczedne oswietlenie
I monitoring.

W biezacym roku wszystkie wiaty $mietnikowe zlokalizowane w zasobach Spoéidzielni zostaly
wyposazone w oswietlenie solarne ze zrodtem $wiatta LED oraz czujnikiem ruchu i zmierzchu.
Zasoby Spotdzielni zostaly w 2023r. poddane obowigzkowej 5-letniej kontroli okresowej
a przewody kominowe (wentylacyjne i spalinowe) zgodnie z obowigzujacymi przepisami zostaty
WYCZYSZCZOne.

W 2023r. w Regionalnym Programie Operacyjnym Warmia i Mazury 2014-2020, jak
i w programie Fundusze Europejskie dla Warmii i Mazur 2021-2027, zarzadzanych przez Urzad
Marszatkowski nie przewidziano projektow i s$rodkow finansowych dla spétdzielni
mieszkaniowych.



Plan na 2024 rok.

Plan prac remontowych wykonywanych w 2024r. bedzie uzalezniony od wynikow naboru
w programie do ktorego Spoldzielnia bedzie aplikowata. Obecnie przygotowywana jest
dokumentacja w ramach Programu Fundusze Europejskie na Infrastrukture, Klimat, Srodowisko
2021-2027, Dziatanie FENX.01.01 Efektywno$¢ energetyczna na realizacje projektu
inwestycyjnego polegajacego na poprawie efektywnosci energetycznej (wraz z instalacja OZE)
dziesigciu budynkoéw mieszkalnych zlokalizowanych pod adresami Poniatowskiego 2,
Czarnieckiego 38A, Czarnieckiego 67C, 21 Stycznia 32, 21 Stycznia 37, 21 Stycznia 37A,
Stepowskiego 2, Stepowskiego 31, Grunwaldzka 4A i Jaracza 6A. Szacunkowa warto$¢ projektu
wynosi ok 10 mln zt kosztoéw kwalifikowalnych. Nabor wnioskéw na Dziatanie FENX.01.01
Efektywnos¢ energetyczng odbedzie si¢ w terminie 31.01.2024r - 12.04.2024r.

Prace jakie na pewno Spotdzielnia bedzie musiata wykona¢ w 2024r. to zaprojektowanie i budowa
drog pozarowych dla budynkow Czarnieckiego 63, 67A 1 67B, gdyz wynika to z wydanej decyzji
administracyjnej, przytaczanej powyze;j.

Dzigkuje Panstwu za wspotprace w 2023 roku.
Z wyrazami szacunku

Leszek Klonowski
Prezes Zarzadu

Szanowni Panstwo,

Z okazji swigt Bozego Narodzenia sktadamy serdeczne yczenia pomysinosci,
zdrowia i radosci oraz pelnej rodzinnego ciepla
swigtecznej atmosfery w kazdym domu.
Zyczymy takze realizacji najwazniejszych planow
i spelnienia marzen w Nowym 2024 Roku.
Rada Nadzorcza, Zarzgd i Pracownicy
SM ,,Jednosc¢'"




