REGULAMIN

najmu lokali w Spoétdzielni Mieszkaniowej

., Jednos$¢ ”

w Ostrodzie



| . POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Podstawy Prawne:

1)  Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych.

2)  Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spotdzielcze.

3) Ustawa z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

4)  Ustawa z dnia 3.04.1964 r. Kodeks Cywilny.

5)  Statutu Spotdzielni.

§ 2

Niniejszy regulamin okresla tryb 1 zasady najmu lokali mieszkalnych, uzytkowych
1 garazy oraz prawa i obowigzki stron umowy najmu.

§3

Upowaznionym do zawierania uméw najmu ze strony Spoétdzielni jest Zarzad.

§4

llekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1. Statucie rozumie si¢ przez to Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Jednos¢”
w Ostrodzie,

2. Spotdzielni rozumie sie przez to Spotdzielnie Mieszkaniows ,,Jednosé¢” w
Ostrodzie,

3. Zarzadzie  rozumie si¢ przez to Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej
,,Jednos$¢” w Ostrodzie,

4. Najemcy — rozumie si¢ przez to osoby fizyczne lub prawne wynajmujace
lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze,

5. Wynajmujacym — rozumie sSi¢ przez to Spotdzielnic Mieszkaniows
,,Jednos$¢” w Ostrodzie,

6. Stawce wywotawczej rozumie si¢ przez to wysokos¢ miesiecznej stawki
czynszu najmu /bez podatku VAT/ za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu,
ustalonej przez Zarzad na potrzeby przetargu,

7. Najwyzszej stawce rozumie si¢ przez to wysokos¢ miesiecznej stawki
czynszu najmu / bez podatku VAT/ za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu,
ustalong w drodze przetargu/,

8. Uczestniku przetargu — rozumie si¢ przez to osobe, ktora zostata
dopuszczona do przetargu,



9. Wygrywajacym przetarg — rozumie Si¢ przez to osobe, ktéra w przetargu
zaoferowata najwyzszg stawke czynszu najmu,

10.Przebiciu — rozumie si¢ przez to zaoferowang przez uczestnika
przetargu wyzsza stawke czynszu najmu.
11.Optatach niezaleznych — nalezy przez to rozumie¢ oplaty za dostawy

do lokalu energii, gazu, wody oraz za odbior $ciekéow, odpadow i
nieczystosci statych.

12.Czynszu - rozumie si¢ przez to koszty eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci wspdlnych w czesci przypadajacej na dany lokal, na ktore
sktadajg si¢ migdzy innymi koszty z tytutu:
- podatku od nieruchomo$ci ,ubezpieczenia, administrowania,
konserwacji, utrzymania zieleni, utrzymania czystosci na klatkach
schodowych i posesji, energii cieplnej, elektrycznej, wody, utrzymania
technicznego budynku i inne.

I1. TRYB | ZASADY NAJMU LOKALI MIESZKALNYCH

§5

1. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale wolne w sensie prawnym, do
ktorych nie moze ustanowié¢ spotdzielczego prawa do lokalu lub prawa
do odrgbnej wiasnosci lokalu, ze wzgledu na jego cechy techniczno-
uzytkowe lub brak popytu.

2. Decyzje o zakwalifikowaniu odzyskanego lokalu na wynajem podejmuje

Zarzad, a dla nowo wybudowanych — Rada Nadzorcza.

Wybor najemcy nastepuje w drodze przetargu.

4. W sprawach dotyczacych przetargu, a nie uregulowanych w niniejszym
regulaminie, stosuje si¢ odpowiednio przepisy Regulaminu przetargow
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Jednos¢” w Ostrodzie.

§6

Spoétdzielnia moze wynajmowaé lokale cztonkom Spétdzielni oraz osobom
fizycznym i prawnym nie bedacym cztonkami Spotdzielni.

w

§ 7 - uchylony

§ 8 - uchylony

§ 9 - uchylony
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§ 10

Po wylonieniu najemcy strony niezwtocznie zawierajag umowe, w ktorej okreslaja
warunki najmu lokalu.
§11

1.Umowa najmu  zawierana jest na czas  okreSlony lub czas
nieokreslony.

2 . Matzonkowie wspodlnie zajmujacy lokal sg jego Najemcami, chociazby
umowa najmu zostata zawarta przez jednego z nich.

3. W okresie trwania najmu strony umowy obowigzane sg informowac si¢
nawzajem na pismie o zmianie miejsca swojego pobytu, adresu i siedziby.

4 . Spotdzielnia dorgcza pisma na adres ostatnio przez Najemce podany.
Najemca zobowigzany jest zawiadomi¢ Spoéldzielnie o kazdej zmianie
swojego adresu. Pisma zwrocone na skutek nie zgloszenia zmiany adresu,
badz nie podjete w terminie uwaza si¢ za dorgczone prawidtowo.
Za prawidlowe dorgczenie pisma uznaje si¢ rOwniez odmowe przyjecia
pisma.

§ 12

1. Najemca zobowigzany jest do dokonania wpflaty kaucji w wysokosci
ustalonej przez Zarzad, ktorej wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ 12-krotnie
miesigcznego czynszu w dniu zawarcia umowy.

2. Kaucja, o ktorej mowa w ust. 1 jest zabezpieczeniem ewentualnych
roszczen z tytulu zniszczenia lokalu w trakcie uzytkowania oraz
zabezpieczeniem wszelkich naleznosci finansowych z tytutu najmu.

3. Zwrot zwaloryzowanej kaucji nastagpi w terminie jednego miesigca po
protokolarnym przejeciu lokalu przez Wynajmujacego i potraceniu naleznosci,
0 ktérych mowa w ust. 2.

4. - skreslony
§ 13

1. Wysokos¢ optat z tytutu najmu lokalu mieszkalnego ustala Zarzad przed
zawarciem umowy. W przypadku przetargu wysokos¢ optat ustalana jest w
drodze najkorzystniejszej ( najwyzszej) stawki uzyskanej w ogloszonym przetargu.

2. Najemca zobowigzany jest uiszcza¢ czynsz oraz oplaty niezalezne od
wiasciciela, co miesigc z goéry do dnia 12 — go kazdego miesigca dokonujac
wptaty na wskazane przez Spotdzielnie konto.

3. Wynajmujacy moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajagc na piSmie jego
dotychczasowa wysokos$¢, najpdzniej na trzy miesigce naprzod na koniec
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miesigca kalendarzowego. Zmiana optat, o ktérych mowa w ust. 1 bedzie
dokonywana jednostronnie aneksem Wynajmujacego i stanowi integralng czgsé
umowy.

4, Podwyzszenie czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat
niezaleznych od wilasciciela, nie moze by¢ dokonywana czeSciej niz co
6 miesigcy.

5. Podwyzszenie opfat niezaleznych od Wynajmujacego nie stanowi zmiany
umowy.

6. Od nie wptaconych w terminie naleznosci Spotdzielnia pobiera odsetki
ustawowe za opoznienie.

§ 14

Rozwiazanie umowy najmu lokalu mieszkalnego nastepuje zgodnie z
obowiazujacymi przepisami.

§ 15

Umowa najmu lokalu mieszkalnego zawarta na czas oznaczony wygasa po
uptywie terminu umownego, okreslonego w umowie, a takze w przypadku
smierci najemcy przed uptywem tego terminu.

I1l. TRYB | ZASADY USTALANIA NAJEMCOW LOKALI
UZYTKOWYCH I GARAZY W DRODZE PRZETARGU

§ 16

Zarzad w celu ustanowienia najemcy lokalu uzytkowego Iub garazu ogtasza i
przeprowadza przetarg.

§ 17

1. Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje komisja
przetargowa, w ktorej sktad wchodzi przewodniczacy oraz dwoch
cztonkow.

2. Przewodniczacego oraz cztonkéw komisji przetargowej powotuje Prezes
Zarzadu.

§18

1. Ogtoszenie o0 przetargu zamieszcza Si¢ co najmniej na 7 dni przed
wyznaczonym terminem przetargu na tablicy ogloszen w siedzibie
Spotdzielni na stronie internetowej Spotdzielni oraz w innych zwyczajowo
przyjetych miejscach.



2. W jednym ogtoszeniu moga by¢ zamieszczone informacje o przetargach
dotyczacych kilku lokali lub garazy.
3. Ogloszenie o przetargu powinno zawieraé informacje o:

1) lokalu / garazu ( potozenie, metraz, przeznaczenie ),

2) stawce wywotawcze] czynszu nie obejmujacej optat niezaleznych od
Spoétdzielni,

3) terminie i miejscu przetargu,

4) terminie, w ktorym mozna ogladac przedmiot przetargu,

5) czasie 1 miejscu, g@dzie mozna Si¢ zapoznaé z niniejszym
R e gulaminem,

6) wysokosci wadium oraz o terminie i sposobie jego wniesienia i
ZWrotu,

7) utracie wniesionego wadium w przypadku nie zawarcia umowy najmu
przez wygrywajacego przetarg,

8) przystugujacym Spoétdzielni prawie do uniewaznienia przetargu bez
podania przyczyn.

§ 19

1. W przetargu moga bra¢ udziat osoby fizyczne i prawne.
2. W przetargu nie moga uczestniczy¢ cztonkowie komisji przetargowej
oraz osoby im bliskie.

§ 20
Przed przystapieniem do przetargu wymagane jest:

1. Whniesienie wadium.
2. Ztozenie pisemnego oswiadczenia 0 zapoznaniu Sie z warunkami
przetargu, ktorego wzor stanowi zatagcznik do niniejszego Regulaminu.

§ 21

1. Wadium stanowi rownowartos¢ miesiecznego czynszu najmu, wraz z
obowigzujacym podatkiem VAT, z zaokragleniem do petnych ztotych.
2. Wadium winno by¢ wniesione przelewem na konto Spoétdzielni.

§ 22

1. Do przetargu dopuszczone zostajg osoby, ktore:
1) wniosg wadium w wysokosci i w terminie okreslonym w ogtoszeniu,
0 ktorym mowa w § 18 Regulaminu,
2) ztoza pisemne oswiadczenie 0 zapoznaniu si¢ z warunkami przetargu,
ktorego wzor stanowi zatacznik do niniejszego Regulaminu.

2. O dopuszczeniu do przetargu rozstrzyga komisja przetargowa.
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§ 23

Przetarg jest przeprowadzany w formie ustalonej przez Zarzad, ktdéra jest
uzalezniona od potrzeb Spotdzielni, a ogdlne zasady jego przeprowadzenia
okresla Regulamin przetargdw Spotdzielni, ogltoszenie i specyfikacja.

§ 24

1.Z przeprowadzonego przetargu przewodniczacy komisji przetargowej
sporzadza protokot zawierajacy nastepujace informacije:

1) wskazanie imiennego sktadu komisji przetargowej,
2) 0znaczenie terminu i miejsca przetargu,

3) informacje o uczestnikach,

4) wynik przetargu,

5) imie 1 nazwisko lub nazwe oraz adres wygrywajacego przetarg.
2. Protokot z przeprowadzonego przetargu podpisuja wszyscy czionkowie
komisji przetargowej.
3. Przetarg zatwierdza Prezes Zarzadu.

§ 25

1. Wadium wniesione przez wygrywajacego przetarg moze by¢ zaliczone
na poczet kaucji, ktora jest zabezpieczeniem naleznosci z tytutu najmu
lokalu przystugujacych Spétdzielni. Pozostatym uczestnikom przetargu
wadium zostanie niezwlocznie zwrocone.

2. W przypadku odwotania lub uniewaznienia przetargu na podstawie §27
regulaminu, wadium zostanie niezwlocznie zwrocone uczestnikom
przetargu.

§ 26

W przypadku, gdy przetarg na wybdr najemcy lokalu uzytkowego lub garazu
jest bezskuteczny, zostanie uniewazniony, zakonczy si¢ wynikiem
negatywnym lub wygrywajacy przetarg nie przystagpi do zawarcia umowy
najmu — Zarzad ma prawo dokona¢ wyboru najemcy bez koniecznosci
oglaszania kolejnego przetargu sposrod zainteresowanych osob, ktore
zaproponujg najkorzystniejsze warunki najmu lub bedzie to jedyna osoba
gotowa zawrze¢ ze Spoédldzielnia umowe najmu na warunkach ustalonych
przez Spotdzielnig.



§ 27

Komisja przetargowa, kierujac sie dobrem Spotdzielni ma prawo do odwotania
lub uniewaznienia przetargu bez podania uzasadnienia.

IV. WARUNKI | ZASADY ZAWIERANIA UMOW NAJMU

§ 28

1. Z osoba wyloniong w wyniku przetargu zawiera Si¢ umowe najmu po
uprzednim zatwierdzeniu protokotu przetargu przez Prezesa Zarzadu
oraz dokonaniu przez wygrywajacego przetarg czynnosci okreslonych w
ust. 2.

2. Warunkiem zawarcia umowy najmu jest dokonanie przez osob¢ wytoniong
W wyniku przetargu i w postepowaniu bezprzetargowym nastepujacych
CzZynnosci:

1) podpisanie protokotu zdawczo odbiorczego, ktory jest jednoczesnie
protokotem stanu technicznego lokalu, garazu i stanowi podstawe
rozliczen przy jego zwrocie.

2) ztozenie dokumentow zwigzanych z dziatalnoscia przez osoby,
ktore wygraty przetarg i beda prowadzi¢ w najmowanym lokalu
dziatalno$¢ gospodarczg, a mianowicie:
a) wypisu z ewidencji dziatalnosci gospodarczej lub odpisu z
wlasciwego  rejestru (uwzgledniajacych aktualne dane
wygrywajacego przetarg i wystawionych nie wczesniej niz na 6
miesi¢cy przed terminem przetargu),
b) zaswiadczen o nadaniu numerow REGON i NIP,
c) jezeli, dziatalnos¢ prowadzona przez wygrywajacego przetarg
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa wymaga koncesji,
zezwolenia lub licencji — dokumentu koncesji, zezwolenia lub licencji,
3) wptacenie kaucji, ktora jest zabezpieczeniem ewentualnych
roszczen z tytutu zniszczenia lokalu w trakcie uzytkowania oraz
zabezpieczeniem wszelkich naleznosci finansowych z tytutu najmu.
3. Zmiana zakresu dziatalnosci prowadzonej w wynajmowanym lokalu
wymaga zgody Zarzadu.
4. Zmiany stawki czynszu w okresie najmu dokonuje si¢ w formie pisemne;j.

5. Zmiana optat niezaleznych od wtasciciela nie stanowi zmiany umowy.
6. Termin zawarcia umowy najmu ustala Zarzad.



§ 29

1.Umowa najmu lokalu uzytkowego i garazu zawarta na czas nieoznaczony
moze by¢ rozwiazana przez kazda ze stron bez podania powodu z

zachowaniem miesi¢cznego terminu wypowiedzenia.

2.Z. dniem rozwigzania umowy najmu lokalu uzytkowego, wplacona przez
najemc¢ kaucja zostaje zatrzymana na poczet rozliczenia kosztow energii cieplnej,
ktore zgodnie z regulaminem obowigzujacym w Spotdzielni nastepuje za dany rok,
w ciggu trzech miesigcy roku nastepnego.

3. W zwigzku z zastrzezeniem zawartym w ust. 2 zwrot kaucji bez
oprocentowania/ z oprocentowaniem, nast¢puje do konca I kwartalu nastepnego
roku po rozwigzaniu umowy, po potragceniu nieuregulowanych naleznos$ci
wynajmujacej z tytutu najmu lokalu.

§ 30

Umowa najmu lokalu moze by¢ rozwigzana przez Wynajmujacego bez
zachowania terminu wypowiedzenia, gdy Najemca:
1) uzywa lokal w sposéb niezgodny z jego umownym
przeznaczeniem,
2) zalega z zaplata naleznosci za co najmniej dwa pelne okresy
platnosci,
3) wynajal, podnajat albo oddat do bezptatnego uzytkowania lokal
lub jego czes¢ bez wymaganej zgody Spotdzielni,
4) bez zgody Spotdzielni samowolnie wykonat w lokalu przerobki,
modernizacje¢ i zmiany w stosunku do stanu pierwotnego,
5) nie wykonuje innych obowigzkéw wynikajacych z postanowien
umowy najmu.

§ 31

W przypadku nie zawarcia umowy przez najemcg wybranego w drodze przetargu
w terminie 14 dni od wezwania przez Zarzad do zawarcia umowy, wadium nie
podlega zwrotowi.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE



§ 32

Najemca zobowigzany jest do:

1. Uzytkowania lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem.

2. Uzyskania zgody Wynajmujacego na dokonanie, na wiasny koszt

ewentualnych przerébek i zmian w lokalu.

3. Naprawy wewnatrz lokalu:

a. naprawy 1 wymiany podtog, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz
sciennych oktadzin ceramicznych,

b. naprawy okien i drzwi,

C. naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu tacznie z wymiang
tych urzadzen,

d. naprawy i wymiany wewngtrznej instalacji elektrycznej wraz — z
osprzetem, naprawy przewodoéw odptywowych urzadzen sanitarnych
az do piondw zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich
niedroznosci,

e. malowanie lub tapetowanie S$cian 1 sufitbw oraz naprawe
uszkodzonych tynkdw $cian 1 sufitow,

f. malowanie drzwi i okien od strony wewngtrznej i zewngtrznej,
wbudowanych  mebli, urzadzen  kuchennych, sanitarnych,
grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja.

4. Naprawy wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy Najemcy

lub 0s6b z nim zamieszkatych obcigzaja Najemce.

5. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkow Najemcy oraz
odnowienie lokalu mogg by¢ wykonane przez Spétdzielnie tylko za
odptatno$cig zainteresowanego Najemcy, poza oplatami uiszczanymi za
uzywanie lokalu.

6. Utrzymania porzadku i czystosci w lokalu oraz na terenie zewngtrznym
bezposrednio przylegtym do lokalu.

7. Przestrzegania zasad okreslonych w  Statucie 1 regulaminach
obowiazujacych w Spoétdzielni.

§ 33

Wynajmujacy zobowigzany jest do:

1.

B~ W

Utrzymywania budynku, w ktorym znajduje si¢ wynajety lokal, w stanie
technicznym zgodnym z obowigzujacymi normami  gwarantujacymi
bezpieczne zamieszkiwanie lub uzytkowanie.

. Wykonywania prac remontowych i konserwacyjnych wynikajacych z

przegladoéw technicznych oraz biezacej eksploatacji budynkow.

. Zabezpieczenia terminowego wywozu nieczystosci statych.
. Wykonywania przegladoéw rocznych i okresowych zgodnie z obowigzujgcym

prawem i harmonogramami Spotdzielni.
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5. Zapewnienia sprawnego dziatania istniejacych instalacji 1 urzadzen zwigzanych
z budynkiem umozliwiajacych najemcy korzystanie z wody, paliw gazowych,
energii cieplnej, energii elektrycznej, oraz urzadzen stanowigcych wyposazenie
budynku.

6. Do Wynajmujacego nalezy w szczegolnosci:

1) naprawa i wymiana wewnetrznych instalacji: zimnej i cieptej wody,
gazowej — bez urzadzen odbiorczych, a takze naprawa i wymiana
wewngetrznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z
grzejnikami oraz naprawa instalacji elektrycznej na doprowadzeniu do
lokalu.

§ 34

1. Z chwilg wygasniecia umowy najmu lub jej rozwigzania Najemca
zobowigzany jest przekaza¢ lokal Wynajmujacemu po uprzednim jego
odnowieniu i doprowadzeniu do stanu pierwotnego.

2. Zarzad moze zwolni¢ Najemce z obowiazku przywrécenia lokalu do stanu
pierwotnego, przy czym Najemcy nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadow.

3. Jezeli Najemca nie przywroci lokalu do stanu pierwotnego Wynajmujacy
uprawniony jest do wykonania niezbednych w tym celu prac, przy czym
Najemca upowaznia Wynajmujacego do zastepczego wykonania tych prac
na koszt Najemcy. Koszty przywrécenia lokalu do stanu pierwotnego
moga by¢ potracone z wniesionej kaucji.

4. Przekazanie nastgpuje na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

§ 35

1. W sprawach nie uregulowanych niniejszym regulaminem stosuje sie¢
postanowienia Kodeksu Cywilnego, Ustawy o ochronie praw lokatorow,
dodatkach mieszkaniowych i o zmianie Kodeksu cywilnego, Statutu i
innych aktéw normatywnych wewnetrznych.

§ 36

Niniejszy tekst jednolity Regulaminu zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg w
dniu 30.08.2022r. Uchwalg Nr 58/2022.

SEKRETARZ RADY NADZORCZEJ PRZEWODNICZACY RADY NADZORCZEJ
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Zataznik do Regulaminu najmu
lokali w Spotdzielni
Mieszkaniowej Jednos¢” w
Ostrédzie

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze zapoznatam(em) sie z warunkami przetargu zawartymi w
Regulaminie najmu lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej “Jednos$¢” w
Ostrédzie.

Zapoznatam(em) si¢ rowniez z istotnymi warunkami umowy najmu lokalu, ktore
w pelni akceptuje i zobowiazuje si¢ podpisa¢ umoweg W wyznaczonym terminie
w przypadku wygrania przetargu.

Ponadto stwierdzam, ze w wyniku przeprowadzonych ogledzin znany jest
mi stan techniczny i wyposazenie interesujagcego mnie lokalu uzytkowego,
garazu. W przedmiotowym lokalu uzytkowym prowadzona bedzie nastgpujaca
AZIATAINOSE: ..o

W przypadku nie wygrania przeze mnie przetargu prosze o przelanie
wplaconego wadium na konto:

adres zamieszkania

telefon KONtaKtoOWY ..o
nazwa i adres firmy

...............................................................................................

OStroda, ANIA. oo e ——————————
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