Lipiec 2023r.

Szanowni Mieszkancy Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Jednos¢” w Ostrddzie

W zwigzku z licznymi pytaniami, watpliwosciami i skargami pragniemy przedstawi¢ informacje w zakresie rozliczania
kosztéw podgrzania wody.

Ciepta woda uzytkowa w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,Jednos$¢” przygotowywana jest w dwojaki sposdb. Pierwszym
sposobem jest podgrzew za posrednictwem indywidualnych podgrzewaczy wody (piecykdw gazowych). Drugim sposobem,
ktory jest istotny dla wiekszosci mieszkancow zasobdw spodtdzielczych jest przygotowywanie cieptej wody uzytkowej
w weztach cieptowniczych (tzw. wymiennikowniach). Zasilenie weztéw cieptowniczych odbywa sie z Miejskiego
Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. w Ostrddzie (MPEC). W weztach cieptowniczych czynnik grzewczy o wysokich
parametrach dostarczany przez MPEC przetwarzany jest na tzw. niskie parametry, ktére z kolei stuzg do wytworzenia energii
cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania oraz cieptej wody uzytkowej dostarczanej do poszczegdlnych lokali. Energia
cieplna dostarczana do weztéw cieptowniczych opomiarowana jest za posrednictwem licznikéw ciepta zainstalowanych
przez MPEC Sp. z 0.0. Rozliczenie za zuzytg energie cieplng dostarczong do weztéw cieptowniczych nastepuje na podstawie
faktur, ktérymi MPEC Sp. z 0.0. obcigza comiesiecznie Spoétdzielnie.

Wezty cieptownicze funkcjonujgce w Spoétdzielni to wezty indywidualne zlokalizowane w poszczegélnych budynkach
i obstugujgce te budynki, badz tzw. wezty grupowe obstugujace kilka budynkow. Wezty cieptownicze stanowig wtasnosé
Spétdzielni bgdz MPEC Sp. z 0.0. Podziat energii spozytkowanej na potrzeby centralnego ogrzewania i przygotowania cieptej
wody uzytkowej jest nastepujgcy: energia cieplna dla potrzeb centralnego ogrzewania (w miesigcach grzewczych) w kazdym
z budynkdw rejestrowana jest przez liczniki ciepta. Energia cieplna zuzyta do przygotowania cieptej wody uzytkowej stanowi
réznice pomiedzy odczytem licznika gtéwnego MPEC i licznika opomiarowania centralnego ogrzewania. W niektdrych
budynkach zuzycie wody przez mieszkarnicéw jest bardzo mate, wtedy temperatura pierwotnie przygotowanej cieptej wody
w wymiennikowni spada i nastepuje jej ponowny podgrzew, ktdry pociagga za sobg dalsze zuzywanie energii rejestrowanej
przez licznik gtéwny i wptywa na koszt cieptej wody uzytkowej. Paradoksalnie ograniczenie zuzycia cieptej wody
w budynku przektada sie na koszty jej podgrzewu. Réwnie istotna jest takze cena paliwa (miat weglowy, gaz) stuzgcego do
wytworzenia energii cieplnej w elektrocieptowni miejskiej. Dziatania termomodernizacyjne budynkéw i modernizacyjne
weztéw cieptowniczych przyczynity sie do oszczednosci energii i redukcji mocy zamdéwionej dla poszczegdlnych budynkdw,
jednakze kryzys ogdlnoswiatowy i wzrost cen nosnikdw energii spotegowat wzrost kosztow centralnego ogrzewania
i przygotowania cieptej wody uzytkowej. Obecnie dziatania Zarzgdu Spétdzielni skupione s3 na pozyskiwaniu Zrodet
finansowania i wdrazaniu projektéw majgcych na celu redukcje kosztéw centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowe;j.
Zatozenia dtugofalowe to ograniczenie energii pobieranej z sieci cieptowniczej poprzez montaz wyposazenia
wspomagajgcego prace weztéw cieptowniczych tj. pomp ciepta i paneli fotowoltaicznych.

JAK ROZLICZANE SA KOSZTY PODGRZANIA WODY ?

Podstawg rozliczania energii cieplnej przez Spoétdzielnie jest m.in. art. 45a ustawy Prawo energetyczne i wydany na
podstawie ust. 10 tego artykutu wewnetrzny regulamin rozliczenia ciepta, ktéry dostepny jest na stronie internetowej
i w siedzibie Spétdzielni.

Spétdzielnia po zakoriczeniu kazdego miesigca otrzymuje od dostawcy energii cieplnej fakture, ktéra zawiera: optate statg
i zmienng dla kazdej wymiennikowni. Do przedstawienia sposobu rozliczenia podgrzania wody pominiemy optate stata,
ktéra jest pokrywana odrebnym sktadnikiem optat mieszkaniowych.

Wyzej opisalismy w jaki sposéb ustalana jest ilos¢ energii cieplnej (w GJ) na potrzeby podgrzania wody.

Przyktad:
1) Okres rozliczeniowy od 01.01.2023 do 31.05.2023.

2) W budynku znajduje sie 30 lokali mieszkalnych.

3) llo$é zuzytej wody do podgrzania przez wszystkich mieszkaricéw tego budynku w w/w okresie — 284,832m3 (ilo$¢ ta
wynika z odczytdw wodomierzy na cieptg wode w kazdym mieszkaniu tego budynku).

4) llo$¢ energii cieplnej pobranej przez mieszkancow tego budynku w w/w okresie na potrzeby podgrzania wody
—-160,30GJ

5) Spétdzielnia za kazdy okres rozliczeniowy ustala ilo$¢ energii cieplnej (w GJ) potrzebng do podgrzania 1m? wody:
(energia cieplna na potrzeby cieptej wody) / (zuzycie wody)

160,30 GJ / 284,832m? = 0,563GJ/m?
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6)
7)

8)

9)

Cena brutto 1GJ wraz z optatg za przesyt w w/w okresie wynosita 138,82zt za 1GJ ( Srednia cena z okresu |-V 2023r.)
Faktyczny koszt podgrzania 1m? wody wynosi:

138,82 zt/1GJ X 0,563 GJ/1m?3 = 78,15zt/1m3 wody.

Jezeli w danym lokalu zamieszkiwaty 4 osoby, ktére w kazdym miesigcu od stycznia do maja zuzywaty miesiecznie
6m3 wody (po 1,5m3 miesiecznie przez 1 osobe), to faktyczny koszt podgrzania w okresie 01-05/2023 wyniést:
6m3 wody /m-c X 5 miesiecy x 78,15 zt/1m3 = 2.344,50zt.

Nalezy podkresli¢, ze faktyczny koszt podgrzania mozliwy jest do obliczenia po zakoriczeniu okresu rozliczeniowego,
w tym przypadku po 5 miesigcach. Przez okres 5 — miesiecy mieszkanicy wptacajg zaliczki, ktére podlegaja
rozliczeniu. Jezeli zaliczka wynosita 58,00z1/1m? wody, to w okresie rozliczeniowym zostata wptacona w wysokosci:
4 osoby X 1,5m3/1osobe X 58,00zt/1m3 X 5 miesiecy = 1.740,00zt

10) W wyniku rozliczenia: (faktyczny koszt) 2.344,50zt — (zaliczka) 1.740,00zt = 604,50zt powstata niedoptata, tzn.

zaliczka nie pokryta faktycznych kosztow.

Dodatkowe istotne informacje:

Wskaznik iloéci GJ do podgrzania 1m? wody jest inny dla kazdego budynku lub grupy budynkéw, jezeli zasilane sg
z jednej wymiennikowni i zalezy od ilo$ci pobranej wody i ciepta do jej podgrzania,

Druk rozliczenia zuzycia wody i kosztu podgrzania wody zawiera pozycje, ktéra potocznie okreslana jest jako cena
cieptej wody wyrazona w z#/1m3, ktéra wylicza Spoétdzielnia w oparciu o fakture MPEC Sp. z 0.0. i odczyty
wodomierzy. Liczba ta jest wynikiem mnozenia wskaznika ilosci GJ do podgrzania 1m? wody i ceny brutto 1GJ wraz
z przesytem, ktére obowigzujg dla danego budynku. Czynnosci wykonane przez Spétdzielnie polegajg wytacznie
na dokonaniu oblicze,, a nie ustalaniu wysokosci tej optaty w sposéb administracyjny np. poprzez
podejmowanie uchwat przez Zarzad Spétdzielni. Zaznaczyé naleiy, ze Spétdzielnia nie ma wptywu na wysokos¢
tej opftaty,

Podatek VAT na energie cieplng do korica 2022 roku wynosit 5%, natomiast od 1 stycznia 2023 roku (czyli w ostatnim
okresie rozliczeniowym) wynosi 23%, co ma istotne znaczenie na cene ciepfa,

Ostatnia zmiana wysokosci zaliczki przez Spoétdzielnie nastgpita od 01.09.2022r., od tego dnia dostawca ciepta
podwyzszyt taryfe dla ciepta dwukrotnie, od 15.10.2022r. 0 ok. 27,14% i od 01.02.2023r. o ok. 8,69% oraz obnizyt
od 01.05.2023r. o ok. 8%. Nowa wysokos¢ zaliczki ustalona przez Spétdzielnie, obowigzuje od 01.07.2023r.,

Kazda osoba posiadajgca tytut prawny do lokalu moze indywidualnie ustali¢ miesieczng norme na 1 osobe zuzycia
zimnej i cieptej wody, zgodnie z obowigzujgcym regulaminem,

Cena ciepta jest réwniez uzalezniona, ale w duzo mniejszej skali, od grupy taryfowej, do ktérej przynalezy okreslony
budynek. Przynaleznosé¢ wynika m.in. z wtasnosci urzagdzen wymiennikowni, czy jest wtasnoscig dostawcy ciepta,
czy Spétdzielni,

woda niezbilansowana rozliczana jest na podstawie art. 26 ust. 3 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu S$ciekbw oraz na podstawie Regulaminu rozliczania kosztéw zuzycia wody
i odprowadzania Sciekow.

Spoétdzielnia Mieszkaniowa

Nie ma wptywu na: Ma wptyw na:
- cene energii cieplnej, ktdra jest zatwierdzana przez | - wysokos$¢ zaliczki pobieranej od mieszkancéw
Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki na wniosek
MPEC oraz czestotliwosé jej zmiany,
- stawke podatku VAT na energie cieplng, a tym | - stan techniczny wymiennikowni, bedacych
samym na koricowg cene energii cieplnej wtasnoscig Spotdzielni,
- zuzycie wody przeznaczonej do podgrzania przez | - dtugosé okresu rozliczeniowego
mieszkancow,
- ilo$¢ zgtaszanych osdb do obliczenia wysokosci | - zamdwiong moc (optata stata)
zaliczki na wode i jej podgrzanie,
- ilo$¢ pobranego ciepta do podgrzania wody, - stan instalacji c.o. i c.w. stanowigcych czesci wspdlne
nieruchomosci.

W przypadku dodatkowych pytan i watpliwosci prosimy o kontakt osobisty lub telefoniczny z sekretariatem Spétdzielni
tel. 89 642-32-02.

Prezes Zarzadu

Leszek Klonowski



