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Szanowni Panstwo,
Mieszkancy Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Jednos¢” w Ostrodzie

|. ZMIANY OPEAT NIEZALEZNYCH OD SPOLDZIELNI OD 01.01.2019r.

Zarzad Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Jednos¢” w Ostrédzie informuje, Ze od dnia 01.01.2019r.
ulega zmianie wysokos¢ oplat, ktérych wysoko$é i termin rozpoczecia obowigzywania jest
niezalezny od Spéldzielni.

1. Informacja na temat wprowadzenia nowej taryfy dla energii cieplnej przez Miejskie
Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej Spotka z o.0.

Od dnia 01.01.2019 r. Miejskie Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej Spotka z 0.0. w Ostrodzie,
wprowadzito nowg taryfe dla energii cieplnej. Wedtug zatwierdzonej taryfy przez Prezesa Urzedu
Regulacji Energetyki zmiany w optatach przedstawiajg si¢ nastgpujaco:

- Oplatastalaza1l MW - sredni wzrost oplaty o 18,71%

- Oplata zmienna GJ - sredni wzrost oplaty o 13,99%

Ponadto informujemy, ze na wniosek Zarzadu Rada Nadzorcza podjeta uchwate Nr 81/2018 z dnia
25.09.2018r. w sprawie zmiany sposobu naliczania zaliczki na energi¢ cieplng — centralne
ogrzewanie na podstawie, ktorej dokonano podziatu dotychczasowego sktadnika optat ,,Zaliczka
c.0.” na dwa sktadniki optat:

a) Zaliczka na energi¢ cieplng — opftata stata,

b) Zaliczka na c.o. - optata zmienna.

Wysokos$¢ Zaliczki na energi¢ cieplng — optata stala, zalezng od powierzchni uzytkowej lokalu,
ustala Zarzad Spotdzielni na podstawie aktualnej taryfy dla MPEC Sp z 0.0. w Ostrodzie oraz
zamowionej mocy dla poszczegdlnych budynkow. Optata ta bedzie aktualizowana na podstawie
kazdej zmiany taryfy dla MPEC Sp. z 0.0. w Ostrodzie.

W zwigzku z podzialem dotychczasowego sktadnika optat ,,Zaliczka c.0.” zmniejsza si¢
warto$¢ stawki bazowej sktadnika optat Zaliczka na c.o. - optata zmienna z 2,61 zt/1m? na 2,00
zH/1m?2,

Informujemy réwniez, ze Zarzad Spotdzielni podejmuje wiele dziatah w celu obnizenia
kosztéw energii cieplnej. Miedzy innymi wystapil z wnioskiem do MPEC Spoétka z o.0. w
Ostrodzie o obnizenie mocy zamowione] (sktadnik optaty statej) na rok 2019. Poza tym
Spotdzielnia przeprowadzita wiele prac remontowych, ktorych gléwnym celem bylo dziatanie
energooszczgdne (m.in. ocieplenie §cian zewnetrznych, stropodachow i stropow piwnic).

Roczny wzrost optaty statej w zasobach Spotdzielni w stosunku do roku poprzedniego
wyniesie 189.775,68zt. Koszty optaty zmiennej sg zalezne od zuzycia (poboru) energii cieplnej
przez mieszkancow.

Ponadto wyjasniamy, ze Zarzad Spoéidzielni nie ma podstaw prawnych do negocjacji cen
energii cieplnej. Wszystkie sktadniki optat, na wniosek MPEC Spoéika z o.0., sg zatwierdzane
przez Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki.

Zwigkszone optaty za dostawe ciepta beda miaty wplyw na roczne rozliczenie kosztow i
zaliczek centralnego ogrzewania za rok 2019.



2. Informacja na temat zmiany stawek podatku od nieruchomosci

Zgodnie z uchwalg Nr 1I/10/2018 Rady Miejskiej w Ostrédzie z dnia 29.11.2018 r. w

sprawie okres$lenia stawek podatku od nieruchomosci (wzrost podatku 0 15%) na wniosek Zarzadu
Rada Nadzorcza Spoéldzielni podjeta uchwate Nr 97/2018 o zmianie wysokosci stawki optat
podatku od nieruchomosci dla lokali mieszkalnych posiadajacych spotdzielcze lokatorskie lub
wlasnoéciowe prawo do lokalu w wysokosci 0,14 zt za 1 m? powierzchni uzytkowej miesiecznie.
Wzrost stawki oplaty podatku nie dotyczy mieszkancéw posiadajacych prawo odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego.
Wzrost kosztow z tytutu podatku od nieruchomos$ci wytacznie od lokali mieszkalnych wyniesie
45.102.12zt rocznie. Ponadto Spotdzielnia ponosi koszty podatku od nieruchomosci od terenow
niezabudowanych budynkami mieszkalnymi: place zabaw, drogi wewnetrzne, parkingi, tereny
zielone i inne drobne formy architektoniczne.

3. Informacja na temat zmiany stawki oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi

Zgodnie z Uchwatg Nr XX1/74/2018 Zgromadzenia Zwigzku Gmin Regionu Ostrdédzko-
Itawskiego ,,Czyste Srodowisko” z dnia 14.11.2018 r. w sprawie zmiany uchwaty Zgromadzenia
Zwiazku Gmin Regionu Ostrodzko-Itawskiego ,,Czyste Srodowisko” z siedziba w Ostrodzie
nr 111/17/2015 z dnia 30.04.2015 r. w sprawie wyboru metody ustalenia optaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi oraz wysokosci tej oplaty i stawki optaty za pojemnik na wniosek
Zarzadu Rada Nadzorcza Spotdzielni podjeta uchwate Nr 100/2018 o zmianie wysokosci
sktadnika optat - gospodarka odpadami komunalnymi. Wysoko$¢ optat od mieszkanca wynosi:

- za odpady zbierane i odbierane w sposob selektywny - 11,00 zt za osobg
- za odpady zbierane i odbierane w sposob nieselektywny - 14,00 zt za osobe

Wzrost oplaty za odpady zbierane w sposdb nieselektywny wynidst ponad 27% w stosunku
do wysokosci optaty obowigzujacej do dnia 31.12.2018r. Natomiast optata od mieszkanca za
odpady komunalne zbierane i odbierane w sposob selektywny nie przewiduje nizszych stawek
uzaleznionych od ilosci mieszkancow zamieszkalych w lokalu mieszkalnym, jak byto dotychczas.
Zatem tzw. duze rodziny nie sg obj¢te zadnymi ulgami w optatach.

Wazrost oplaty miesigcznej w stosunku do dotychczas obowiazujacej za odpady selektywne
oraz wzrost rocznych kosztow wynosi:

Tlos¢é Stawka za Oplata Stawka za Oplata Wozrost Wzrost Wozrost
0sob osobe do | miesieczna | osobe od | miesieczna oplaty oplaty kosztow
31.12.2018 do 01.01.2019 od miesigcznej | miesiecznej | rocznie
31.12.2018 01.01.2019 w 7l w %
4i 8,50zt 34,00zt 11,00zt 4471 10,00 zt 29,4% 120zt
mniej (4 osoby)
5 7,00zt 35,00zt 11,0021 5571 20,00zt 57,1% 240zt
6 6,00zt 36,00zt 11,00zt 66zt 30,00zt 83,3% 360zt
7 5,50zt 38,5071 11,00zt 777} 38,50zt 100,0% 46271
8i 5,00zt 40,00zt 11,00zt 88zt 48,00zt 120,0% 576zt
wiece] (8 0sob)

Jak wynika z powyzszej tabeli wzrost stawki dla lokalu zamieszkatego przez 7 osob wynosi 100%,
a rocznie koszty z tytulu gospodarki odpadami wzrosng o 462zt W uzasadnieniu do projektu
uchwaly Zgromadzenia Zwigzku Gmin w sprawie m.in. wysoko$ci oplaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi brak jakichkolwiek informacji o powodach likwidacji zrdéznicowanej
stawki oplaty w zaleznosci od ilos$ci os6b zamieszkatych.

W skali catej Spotdzielni, przy zatozeniu tej samej ilos$ci 0osob oraz zadeklarowanego przez
mieszkancoOw sposobu zbierania odpadéw (selektywnie badz nieselektywnie) wg stanu na grudzien
2018r. koszty roczne wzrosng o 229.002zt.




Jednoczesnie informujemy, ze w dniu 31.12.2018r. Spoéldzielnia otrzymata decyzje
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Elblagu, ktére podtrzymato decyzje Zarzadu
Zwiazku Gmin Regionu Ostrodzko — Itawskiego ,,Czyste Srodowisko” z siedziba w Ostrodzie w
sprawie ustalenia wysokosci oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi za okres 08.2013
— 01.2015. Z decyzji tej wynika, ze za w/w okres kazdy mieszkaniec musi zaptaci¢ za odpady
niesegregowane, pomimo ztozonej deklaracji (zbiorka selektywna) i1 faktycznie poprawnego
selektywnego zbierania odpadéw. To oznacza odpowiedzialno$¢ zbiorowa mieszkancéw. Na
decyzje Kolegium zostanie ztozona skarga do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w
Olsztynie. O rozstrzygnigciu zostang Panstwo poinformowani odregbnymi pismami.

Jak wynika z wyzej przedstawionych decyzji Rady Miejskiej, MPEC Sp. z o.0. w
Ostrodzie oraz Zwiazku Gmin ,,Czyste Srodowisko” mieszkancy Spoldzielni poniosg wyzsze

koszty w 2019r. o ok. 500 tys. zlotych, ktore sa niezalezne od decyzji organow Spoldzielni.

Il. GOSPODARKA REMONTOWA SPOEDZIELNI w 2018r.

W 2018r. Spotdzielnia prowadzita szereg prac remontowych na ktére wydata ponad 3,7 min
ztotych. Nalezy podkresli¢, ze wszystkie prace remontowe zostaly sfinansowane z funduszu
remontowego, na ktory wptaty wniesli uzytkownicy lokali. Spétdzielnia nie zaciggata zadnych
kredytow na sfinansowanie tych prac. Wykonano m.in.: docieplenie 4 budynkéw mieszkalnych i
wyremontowano 84 balkony, budowe parkingu (ok. 80 miejsc) wraz z o$wietleniem solarnym,
wymian¢ domofonow na cyfrowe w 122 mieszkaniach (10 klatek), zamontowano 26 lamp (LED)
zewnetrznych, docieplenie budynku uzytkowego, utwardzenie pod ostony $mietnikowe oraz
montaz oston w 3 lokalizacjach, remont i docieplenie dachu, montaz siatek na przewodach
kominowych, remont podestow przed klatkami schodowymi, docieplenie posadzki strychu,
dokumentacje techniczng wezla cieplnego dla dwoch budynkéw, wymiane lamp i czujnikoéw ruchu
oraz szereg prac w zakresie instalacji sanitarnych (wymiana pionowej i poziomej instalacji
wodnej, kanalizacyjnej oraz centralnego ogrzewania, wymiana zaworow bezpieczenstwa)
W 2018r. ze srodkéw funduszu remontowego dofinansowano wymiang stolarki okiennej w kwocie
77.914,4671, dotyczaca 264 szt. okien w 66 lokalach mieszkalnych. Nalezy podkresli¢, ze
Spotdzielnia jest jedynym zarzadca nieruchomosci w Ostrddzie, ktory dofinansowuje wymiang
stolarki okiennej. Rowniez w 2018r. zasoby Spotdzielni poddano obowigzkowym przegladom
piecioletnim i rocznym, zgodnie z wymogami ustawy Prawo budowlane.

W kolejnych latach Spoétdzielnia nadal bedzie prowadzita prace remontowe w szerokim
zakresie ze szczegblnym  uwzglednieniem potrzeb mieszkancow, w tym prace
termomodernizacyjne majgce na celu ograniczenie zuzycia energii cieplne;.

1. Zadluzenia w spoldzielni na dzien 30.11.2018r.

Na dzien 30.11.2018r. zalegtosci lokali mieszkalnych wynosity 380.969,43zt, w tym
z tytulu optat mieszkaniowych i mediow 361.150,13zt, odpadéw komunalnych (wywozu
nieczystosci) 19.470,58zt, ,starego” kredytu mieszkaniowego sptaconego w formie
normatywu 348,72zt. Szczegdétowe dane dotyczace zadtuzenia na dzien 30.11.2018r.
przedstawia ponizsza tabela:

mie?zrl)(l:rt]?’owe Odpady komunalne Kredyt
Kwota zadluzenia 361.150,13zt 19.470,58zt 348,727t
I1o$¢ lokali zadtuzonych 674 435 2
Zadluzenie lokali 222.883,93z1 11.971,08zt 348,72zt
spoldzielczych 378 lokali 263 lokale 2 lokale
Zadtuzenie lokali z odregbng 138.266,20zt 7.499,50zt 0,00zt
wlasnoscia 296 lokali 172 lokale 0 lokali
Zadhuzenie powyzej 3 231.972,81zt 13.650,88zt 0,00zt
miesigcy, w tym: 58 lokali 65 lokali 0 lokali




- Lokale spotdzielcze 136.850,66z1 8.184,38z1 348,72zt
47 lokali 43 lokale 2 lokale
- Odrebna wlasnos¢ 95.122,15zt 5.466,50zt 0,00zt
21 lokali 22 lokale 0 lokali
Przecigtne zadluzenie na lokal 535,83zt 44,76zt 174,36zt

W poréwnaniu z bilansem otwarcia na 01.01.2018r. zadtuzenie lokali mieszkalnych
zmniejszyto si¢ 0 27.904,65zt, w tym z tytulu oplat mieszkaniowych zmniejszyto si¢ o
25.780,22zt, z tytulu odpaddéw komunalnych zmniejszyto si¢ o 842,97zt a z tytulu
swiadczy o dziataniach

kredytow mieszkaniowych o 1.281,46z1, co pozytywnie

informacyjnych i windykacyjnych Spoétdzielni.

IV. SPRAWY BIEZACE.

Zarzad Spotdzielni informuje, ze wszystkie dziatki gruntowe, ktore sa zabudowane
budynkami mieszkalnymi nalezagcymi do zasobdéw Spoétdzielni posiadajg prawo wiasnosci, a
nie prawo uzytkowania wieczystego gruntow. W zwigzku z tym dzialki pod budynkami
mieszkalnymi nie podlegaja przepisom ustawy z dnia 20.07.2018r. o przeksztatceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasno$ci
tych gruntéw (Dz.U. z 04.09.2018r. poz. 1716), ktdra obowiazuje od 1 stycznia 2019r.

Prawo wieczystego uzytkowania gruntow obejmuje natomiast place zabaw, drogi
wewnetrzne, parkingi, tereny zielone itp. nalezace do Spotdzielni. Przedstawiciel Spotdzielni
uczestniczy w pracach prowadzonych przez Zwiazki Rewizyjne Spotdzielni Mieszkaniowych
majacych na celu m.in. rozszerzenia pojecia ,,cel mieszkaniowy”, niestosowania wobec
Spotdzielni przepisow o pomocy publicznej oraz przeksztalcenia prawa ,,na wniosek”, a
obligatoryjnie.

Od miesigca wrze$nia 2018r. istnieje mozliwos¢ dokonania ptatnosci w kasie gltownej
Spotdzielni za pomoca kart platniczych oraz w systemie BLIK. Zach¢camy Panstwa do
dokonywania transakcji bezgotowkowych.

Ponownie zach¢camy do korzystania z platformy e-ustugi, dostepnej na stronie internetowej
Spotdzielni www.jednosc-ostroda.pl. W tym celu nalezy zglosi¢ si¢ do Biura Obslugi w
siedzibie Spotdzielni, w ktérym mozna otrzymac bezptatnie login oraz hasto do korzystania z
systemu. Za pomocg e-ustug mozna zdalnie otrzymac informacj¢ o wysokosci optat,
wplaconych kwot, aktualnym saldzie, odczytach wodomierzy oraz korespondencj¢ kierowang
ze Spotdzielni.

Dzigkujemy mieszkancom, firmom wspotpracujacym ze Spotdzielnia oraz wszystkim
osobom, ktore przestaly zyczenia oraz uczestniczyly w uroczysto$ciach zwigzanych z
Jubileuszem 60-lecia dziatalno$ci Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Jedno$¢” w Ostrodzie.

Z okazji Nowego 2019 Roku zyczymy Panstwu duzo zdrowia,
wzajemnej zyczliwosci i zrozumienia, jednosci w rodzinach
i wspolnocie spolecznej, wszelkiego dobra oraz wszystkiego

najlepszego
Zarzad, Rada Nadzorcza oraz pracownicy

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Jednos¢” w Ostrodzie



