REGULAMIN

Okreslajacy obowiazki Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Jedno$¢” w Ostrodzie
oraz uzytkownikow lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali i zasad
rozliczen Spoéldzielni z uzytkownikami zwalniajgcymi lokale

Podstawa prawna:

1. Statut Spotdzielni;

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r o spotdzielniach mieszkaniowych ;

3. Ustawa z dnia 7 lipca 1994r Prawo budowlane;

4. Ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wiasnosci lokali;

5. Ustawa z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego;

6. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia
14 grudnia 1994r w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§1

1. Zasady okreSlone w niniejszym regulaminie dotyczg czlonkow
Spoétdzielni majac rowniez zastosowanie do:

a) nie bedacych cztonkami posiadaczy spotdzielczych wiasnosciowych praw
do lokali;

b) nie bedacych cztonkami wiascicieli lokali;

c) najemcow lokali mieszkalnych;

d) osob nie posiadajgcych tytutow prawnych do lokali.

2. Osoby wymienione w ust. 1 zwane sg w dalszej czgsci regulaminu
,uzytkownikami lokali”.

| - OBOWIAZKI SPOLDZIELNI I UZYTKOWNIKOW LOKALI W
ZAKRESIE NAPRAW WEWNATRZ LOKALI

§2

W rozumieniu niniejszego regulaminu naprawami sg roboty konserwacyjne i
remontowe majace na celu utrzymanie lub przywrocenie wtasciwego stanu
technicznego 1 estetycznego danego lokalu, wymiana zuzytych Ilub
uszkodzonych elementow wykonczenia 1 wyposazenia lokalu oraz wymiana
urzadzen pomiarowych, ktorych okres legalizacji uptynat.



§3

1. Do obowigzkow Spoldzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali
nalezy:

a) naprawa i wymiana przewodow instalacji zimnej i cieptej wody do
zaworoOw odcinajacych znajdujacych si¢ w lokalu z wylaczeniem
armatury 1 urzadzen techniczno-sanitarnych stanowigcych
wyposazenie lokalu;

b) wymiana wodomierzy po uptywie okresu legalizacji oraz modutu
radiowego po uptywie okresu eksploatacji, na koszt uzytkownika
lokalu;

C) naprawa i wymiana zbiorczej pionowej instalacji kanalizacyjnej;

d) naprawa i wymiana instalacji elektrycznej do mieszkaniowego
zabezpieczenia zalicznikowego z wytaczeniem napraw i wymiany
wewnetrzne]  instalacji  elektrycznej, gniazd  wtykowych,
przetagcznikow, tablicy licznikowe)j oraz mieszkaniowe] instalacji
sygnalizacyjnej wraz z wigcznikami;

e) naprawa 1 wymiana instalacji centralnego ogrzewania z
wylaczeniem grzejnikdw 1 zawordw grzejnikowych;

f) naprawa i wymiana instalacji gazowej do zaworu odcinajgcego
doptyw gazu wilacznie z zaworem przed kuchnig gazows;

g) naprawa instalacji wentylacji grawitacyjnej z wytaczeniem kratek
wentylacyjnych;

h) naprawa elementéow konstrukcyjnych balkonow 1 loggii z
wylaczeniem malowania balustrad;

1) wymiana zainstalowanych podzielnikow kosztow centralnego
ogrzewania po uptywie okresu eksploatacji, na koszt uzytkownika
lokalu.

2. Do obowigzkow Spotdzielni naleza naprawy polegajace na usuwaniu
uszkodzen powstatych wewnatrz lokalu na skutek zaniechania napraw
nalezacych do obowiazkow Spotdzielni z wylaczeniem szkod powstatych
na skutek niewlasciwej eksploatacji lokalu (np. zagrzybienie
spowodowane brakiem systematycznego wietrzenia, zaburzeniem
dziatania wentylacji grawitacyjnej itp.) lub wykonaniem przez
uzytkownika lokalu niezgodnych =z obowigzujacymi przepisami
samowolnych zmian i przerobek wewnatrz lokalu.

3. Koszty napraw 1 wymian wyszczeg6élnione w ust. 1 w przypadkach
zawinionych przez uzytkownika lokalu lub osob korzystajacych z jego
lokalu obcigzajg uzytkownika tego lokalu.

4. Spotdzielnia jest zwolniona z obowigzku naprawy uszkodzen o ktérych
mowa w ust. 3 w przypadku, gdy wuzytkownik lokalu uzyska
odszkodowanie z firmy ubezpieczeniowej obejmujgce zakresem roboty
okreslone w protokole szkody Iub gdy Spoldzielnia wyptaci



uzytkownikowi ekwiwalent pieni¢zny za usunigcie uszkodzen we
wlasnym zakresie, wyliczony na podstawie kalkulacji kosztow wg
cennikow obowigzujacych w Spoétdzielni.

. Zasadno$¢ wymiany elementow instalacji wspdlnych ustala Spotdzielnia.

§4

Uzytkownik lokalu obowigzany jest utrzymywac lokal oraz przynalezne
do niego pomieszczenie we wlasciwym stanie technicznym 1 higieniczno-
sanitarnym, przestrzega¢ obowigzujacego w Spoéldzielni regulaminu
uzywania lokali 1 porzadku domowego. Ponadto uzytkownik lokalu jest
takze obowigzany dba¢ o mienie wspolne, chronigc przed uszkodzeniem
lub dewastacjg czesci wspolne budynku przeznaczone do wspodlnego
korzystania, w szczegodlnoSci: klatki schodowe, Kkorytarze, inne
pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.

Naprawy wewnatrz lokali, ktoére nie zostaty zaliczone do obowiazkow
Spoldzielni wyszczegdlnionych w §3 obcigzaja uzytkownikow tych
lokali.

Do podstawowych obowigzkéw uzytkownikow lokali w zakresie
napraw wewnatrzlokalowych nalezy:

a) naprawa lub wymiana podtdg, posadzek i wyktadzin wraz z
naprawg podtozy, w tym rowniez balkonow 1 logii;

b) konserwacja, naprawa lub wymiana stolarki drzwiowej oraz
mebli wbudowanych;

c) konserwacja, naprawa lub wymiana stolarki okiennej;

d) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitdw wraz z naprawg
uszkodzonych tynkow;

e) malowanie $cian 1 sufitow loggii wraz z naprawg
uszkodzonych tynkéw za wyjatkiem elewacyjnych prac
remontowych realizowanych przez Spoldzielnig;

f) konserwacja, naprawa Iub wymiana lekkich zadaszen
balkonow 1 loggii wykonanych za zgodg Spoétdzielni;

g) konserwacja, naprawa lub wymiana instalacji wodociggowe;j
lacznie z zaworem w mieszkaniu oraz urzadzeniami,
osprzetem 1 armaturg sanitarng;

h) konserwacja, naprawa lub wymiana instalacji kanalizacyjnej
na calej dlugosci przykanalika do trojnika na pionie
gltéwnym;

1) konserwacja, naprawa  lub  wymiana  urzadzen
kanalizacyjnych w lokalu oraz niezwloczne usuwanie
przeciekow 1 niedroznosci na catej dtugosci przykanalika do
trojnika na pionie glownym;



J) naprawa lub  wymiana instalacji  elektrycznej i
sygnalizacyjnej wraz z osprzgtem,
k) konserwacja, naprawa lub wymiana kuchni gazowych i
elektrycznych;
I) konserwacja, naprawa lub wymiana piecykoéw gazowych i
elektrycznych;
b) konserwacja, naprawa lub wymiana grzejnikéw i zaworow
grzejnikowych ;
m) konserwacja, naprawa lub wymiana drzwi i okien w
piwnicach lokatorskich;
n) konserwacja i naprawa S$cianck dzialowych w piwnicach
lokatorskich;
4. Kolorystyke scian, sufitow oraz balustrad na balkonach 1 loggiach
uzytkownik lokalu winien wczesniej  uzgodni¢ z Administracjg
Spoétdzielni.

§5

Wszelkie naprawy lub odnowienia wewnatrz lokalu zaliczane do obowigzkoéw
uzytkownikow lokali mogg by¢ wykonane przez Spotdzielnig¢ tylko za
odptatnos$cig ze strony uzytkownika lokalu.

§6

Poza naprawami wyszczegdlnionymi w §4 regulaminu uzytkownik lokalu jest
obowiazany do likwidacji na swoj koszt szkod spowodowanych ze swojej winy
lub 0s6b korzystajacych z jego lokalu, w budynku lub jego otoczeniu.

§7

Uzytkownik lokalu jest obowigzany po wczesniejszym powiadomieniu
udostepni¢ lokal w wyznaczonym terminie w celu umozliwienia dokonania
przedstawicielom Spotdzielni:

1. Okresowego a w uzasadnionych przypadkach réwniez doraznego
przegladu stanu technicznego lokalu wraz z instalacjami oraz ustalenia
zakresu niezbgdnych prac 1 terminu ich wykonania;

2. Zastgpczego wykonania przez Spoéldzielnie prac obcigzajacych
uzytkownika lokalu w przypadku gdy uzytkownik pomimo pisemnego
wezwania nie wywigzal si¢ ze swoich obowigzkow w terminie
wyznaczonym przez Spotdzielnig.



II

§8

Jezeli lokal wymaga napraw obcigzajacych Spoétdzielnie, uzytkownik
lokalu zostanie zawiadomiony z odpowiednim wyprzedzeniem o terminie
ich wykonania. Uzytkownik zobowigzany jest udostepni¢ lokal w celu
wykonania robot.

Jezeli rodzaj koniecznej naprawy tego wymaga, uzytkownik lokalu
obowigzany jest oprézni¢ lokal 1 przenie$¢ si¢ na koszt Spdidzielni do
lokalu zamiennego lub pomieszczenia zastgpczego na okres Scisle
0znaczony w pisemnej wiadomosci.

W razie awarii powodujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio
powstaniem szkody, uzytkownik lokalu jest obowigzany do
niezwlocznego udostepnienia lokalu w celu usunigcia awarii. Jezeli
uzytkownik jest nieobecny albo odmawia wudostepnienia lokalu,
pracownicy Spotdzielni lub inne upowaznione przez Spoldzielni¢ osoby
maja prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji lub
strazy miejskiej a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej, takze przy jej
udziale.

W razie otwarcia lokalu pod niecobecnos¢ uzytkownika lub petnoletniej
osoby stale w nim zamieszkujacej, Spodldzielnia jest obowigzana
zabezpieczy¢ lokal i1 rzeczy w nim znajdujace si¢ do czasu przybycia
uzytkownika. Z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

§9

Dokonywanie wszelkich zmian konstrukcyjnych, stawianie nowych lub
rozbieranie istniejgcych Scianek dzialowych, przebudowa lub zabudowa
balkonow 1 loggii, modernizacja istniejacych instalacji wewnetrznych
wymaga wczesniejszej zgody Spotdzielni a w przypadkach okreslonych w
obowigzujacych przepisach prawnych wymaga rowniez uzyskania
odpowiedniej  decyzji  administracyjnej  wlasciwych  organow
architektoniczno-budowlanych.

Niedozwolone jest zabudowywanie piondéw instalacyjnych, zaworow
odcinajacych wody i gazu, licznikéw oraz wewngtrznej instalacji gazowe;j
w lokalu w sposob uniemozliwiajacy ich naprawe lub wymiang.

ROZLICZENIA SPOLDZIELNI Z UZYTKOWNIKAMI

ZWALNIAJACYMI LOKALE



§10

Rozliczenia z cztonkami zwalniajagcymi lokale z tytulu udziatéw, wkltadow
mieszkaniowych lub budowlanych oraz optat za uzywanie lokali dokonuje
si¢ wedtug zasad okreslonych w Statucie Spotdzielni.

§11

1. Uzytkownik lokalu (lub inna osoba jego prawa reprezentujaca),
zwalniajacy lokal winien przekaza¢ go do dyspozycji Spotdzielni w
stanie calkowicie oproéznionym i po wymeldowaniu wszystkich osob,
ktore dotychczas w nim zamieszkiwaty. Termin protokolarnego
przekazania lokalu winien by¢ uzgodniony z Administracjg Spotdzielni.
Dokumentem potwierdzajacym fakt przekazania lokalu do dyspozycji
Spotdzielni jest protokdt zdawcezo-odbiorczy, ktorego jeden egzemplarz
otrzymuje zdajacy a drugi Spotdzielnia.

2. W razie zwolnienia lokalu i przekazania go do dyspozycji Spotdzielni,
rozliczenie z uzytkownikiem lokalu (lub innymi osobami uprawnionymi)
dokonywane jest w ramach zwrotu wartosci rynkowej prawa do lokalu
okreslonego przez rzeczoznawce majatkowego, z uwzglednieniem
obowigzujacych przepisow.

3. Jezeli wyceng warto$ci rynkowej lokalu przez rzeczoznawce
majatkowego zleci Spotdzielnia, wowczas koszt sporzadzenia wyceny
obcigza uzytkownika lokalu lub inne osoby uprawnione do otrzymania
wktadu.

§12

W sprawach nieuregulowanych w Regulaminie majg zastosowanie przepisy
prawa powotane w podstawie prawnej niniejszego dokumentu.

§13

Niniejszy Regulamin uchwalono Uchwatg Nr 31/2012 Rady Nadzorczej z
dnia 27 wrze$nia 2012r. Zmiany wprowadzono: Aneks Nr 1/08/19- Uchwata
Rady Nadzorczej Nr 66/2019 z dnia 29.08.2019r., Aneks Nr 1/08/20 —
Uchwata Rady Nadzorczej Nr 32/20 z dnia 25.08.2020r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady
Nadzorcze



