Regulamin przetargow Spoldzielni Mieszkaniowej
,»Jednos¢” w Ostrodzie.

§1

Rozdzial 1. Zasady ogolne

1. Przetargiem obejmuje si¢ zlecenia i zamowienia na :

1) roboty budowlane — to jest wszelkie prace polegajace na wykonaniu
montazu, remoncie lub rozbiorce obiektu budowlanego (budynku, drogi,
sieci wodno-kanalizacyjnej itp.), lub jego czesci,

2) dostawy — to jest dostarczenie materiatlow, zakupu sprzetu, maszyn,
urzadzen itp.

3) ustugi — to jest wszelkie prace dotyczace m.in. :

- ustug projektowych,

- ustug konsultingowych,

- ustug pogotowia technicznego,

- wywozu nieczystosci, sprzatania terenow osiedlowych, konserwacji
I utrzymania terenow zielonych,

4) najmu lokali uzytkowych,

5) dzierzawa terenow,

6) sprzedaz nieruchomosci na zasadach ustalonych przez Walne
Zgromadzenie,

7) zawarcie umowy na adaptacj¢ pomieszczen ogolnego uzytku na
samodzielne lokale mieszkalne lub uzytkowe.

2. Postgpowaniem przetargowym nie obejmuje si¢ robdt, dostaw 1 ushug
wymienionych w ust. 1 pkt. 1), 2) i 3), ktorych warto$§¢ nie przekracza
obowigzujacej 15-krotnosci wysokosci minimalnego wynagrodzenia za prace
okreslonego zgodnie z ustawg z dnia 10.X.2002r. 0 minimalnym wynagrodzeniu
za pracg .

3. Sprzedaz rzeczy ruchomych, najem lokali uzytkowych, dzierzawa terenu,
odbywa si¢ w formie licytacji 1 w zwigzku z tym nie maja do nich zastosowania
zawarte w niniejszym regulaminie przepisy § 2 ust. 1-3 oraz przepisy odnoszace
si¢ do przetargbw na roboty, dostawy 1 uslugi. Cen¢ wywotawcza rzeczy
ruchomych oraz stawki czynszu najmu 1 dzierzawy terenu ustala Zarzad.



4. Trybu przetargowego nie stosuje si¢ w przypadku ;

1) zmiany dzierzawcy terenu pod prywatnym obiektem handlowo-
uslugowym spowodowanej jego sprzedazg przez dotychczasowego
dzierzawce terenu,

2) zmiany nazwy najemcy lokalu uzytkowego spowodowanej
przeksztatceniami organizacyjnymi dokonanymi w jego firmie,

3) koniecznosci zlecenia robdt lub ustug majacych na celu niezwtoczne
usuni¢cie awarii lub katastrofy, a takze ich zapobiezeniu,

oraz za uprzednig zgoda Zarzadu w razie :

4) rezygnacji najemcy lokalu uzytkowego 1 wskazania nastepcy
zobowigzujacego si¢ przejac lokal bez koniecznos$ci jego oprdézniania 1
odnawiania, przy jednoczesnym zachowaniu stawki czynszu najmu nie
nizej od ptaconej przez dotychczasowego najemcg.

5. Lokale uzytkowe przeznaczone do wynajmu, na ktore w przetargu nie
zgtoszono zadnych ofert moga by¢ bez koniecznosci ogloszenia drugiego
przetargu wynajete przez Zarzad tym najemcom, z ktorymi wynegocjowane
zostang najkorzystniejsze dla Spotdzielni warunki najmu.

6. Sprawy, do ktérych postgpowanie zostalo wszczete przed dniem wejscia w
zycie niniejszego regulaminu, nalezy je rozstrzygaé wedlug aktualnie
obowigzujacego regulaminu.

§2

1. Oferentami nie mogg by¢ cztonkowie Rady Nadzorczej, cztonkowie Zarzadu,
kierownicy dzialow Spotdzielni oraz czlonkowie rodzin tych osob tj. malzonek
oraz wstepni 1 zstepni I 1 I stopnia w linii prostej 1 bocznej (ojciec, matka, syn,
corka, rodzenstwo rodzone i przyrodnie) oraz powinowaci I stopnia w linii
prostej (tes¢, tesciowa, zie¢, synowa) 1 II stopnia w linii bocznej (szwagier,
szwagierka) oraz osoby bliskie.

2. Do udzialu w przetargach nie dopuszcza si¢ spdlek, w ktorych osoby
wymienione w pkt. 1 posiadajg co najmniej 10% udzialow lub akcji, o ile nizszy
prég nie wynika z przepisoéw prawa lub sg cztonkami ich organdéw statutowych.

3. Do udzialu w przetargach nie dopuszcza si¢ innych podmiotéw
gospodarczych, w ktorych osoby wymienione w pkt. 1 zajmujg stanowiska
kierownicze oraz sg cztonkami organoéw statutowych.

4. Zastrzezenia wymienione w pkt. 1-3 nie dotyczg prac zleconych przez
Spoéidzielni¢ bezprzetargowo.



§3

Przetargi prowadzone bedg w formie :
1. przetargu nieograniczonego
2. przetargu ograniczonego
3. przetargu dwustopniowego
4. zapytania o ceng.

§ 4

1. Podstawowym trybem udzielania zamdwienia jest przetarg nicograniczony.

2. W postepowaniu przetargowym nalezy kierowac si¢ zasada powszechnosci,
konkurencyjno$ci, jawnosci 1 przejrzystosci postepowania. Przetarg ma
doprowadzi¢ do wyboru najkorzystniejszej oferty ze wzglgedu na kryteria oceny.
Kryteria oceny okreslajg specyfikacje istotnych warunkow zamowienia
przygotowywane oddzielnie dla kazdego przetargu.

§5

Informacj¢ o przetargu, za wyjatkiem przetargu prowadzonego w formie
zapytania o ceng¢, podaje si¢ do publicznej wiadomos$ci poprzez zamieszczenie
ogloszenia:
- na stronie internetowej Spotdzielni,
- na tablicy ogloszen w budynku przy ul. Jagielty 37 w Ostrodzie badz
innych miejscach zwyczajowo przyjetych do umieszczania ogloszen przez
Spotdzielnig.

2. Ogloszenie o przetargu 1 zaproszenie do sktadania ofert powinno zawierac :
1) nazwe i adres zamawiajgcego,
2) okreslenie przedmiotu przetargu,
3) informacje, gdzie mozna uzyskaé¢ specyfikacj¢ istotnych warunkow
zamowienia,
4) miejsce i termin sktadania ofert,
5) miejsce i termin otwarcia ofert.

§6

1. Przetarg ograniczony organizuje si¢ w przypadku gdy :
1) ze wzgledu na specjalistyczny charakter zamowienia istnieje ograniczona
liczba dostawcow lub wykonawcow,
2) koszty  przeprowadzenia  przetargu  nieograniczonego  bylyby
niewspotmierne wysokie do warunkoéw zamowienia.

2. W przypadku okreslonym w ust. 1 Spotdzielnia zaprasza do zgloszenia 1
zainteresowania udziatem w przetargu znanych dostawcoéw 1 wykonawcow.



§7

1. Przetarg dwustopniowy stosuje si¢ w przypadku, gdy zachodzi jedna z
nastepujacych okolicznosci :
1) nie mozna z gory okresli¢ szczegdtowych cech technicznych zamawianych
ustug lub robo6t budowlanych
2) z powodu specjalistycznego charakteru ustug lub dostaw konieczne sg
negocjacje z wykonawcami lub dostawcami.

2. W przetargu dwustopniowym w pierwszym etapie dostawcy lub wykonawcy
sktadaja oferty wstepne. Drugi etap jest przetargiem, ktérego zasigg jest
ograniczony do wybranych oferentow 1 moze by¢ poprzedzony negocjacjami
zamawiajacego z ofertami.

§8

1. Specyfikacja istotnych warunkéw zamowienia jest jednym z podstawowych
dokumentéw postgpowania przetargowego 1 stanowi integralng czes¢
zarzadzania o przetargu.

2. Specyfikacja istotnych warunkow zamodwienia sporzadzona jest przez
Spotdzielni¢ i powinna zawieraé m.in. :
1) opis kryteriow i sposobow dokonywania oceny spetniania warunkow
wymaganych od dostawcow lub wykonawcow,
2) informacj¢ o dokumentach, jakie majg dostarczy¢ dostawcy lub
wykonawcy,
3) wymagany termin wykonania umowy,
4) projekt umowy z wykonawca,
5) wymagania w zakresie sposobu prezentacji oceny oferty,
6) wszelkie przyszle zobowigzania dostawcy lub wykonawcy zwigzane z
umowa,
7) wysoko$¢ wadium oraz sposob jego zwrotu badz utraty,
8) inne w zaleznosci od potrzeb.

Rozdzial I1. Postepowanie przetargowe

§9

1. Termin sktadania ofert w postepowaniu przetargowym, w zaleznosci od
rodzaju przetargu, ustala Zarzad.

2. Termin sktadania ofert dla przetargdéw inwestycyjnych ustala Zarzad i nie
moze by¢ dtuzszy niz 21 dni.



3. Dostawca / Wykonawca, ktory ztozyt oferte¢ moze ja wycofa¢ dopoki
nie mingt termin sktadania ofert.

4. Przystepujac do przetargu, Dostawca / Wykonawca musi ztozy¢ wadium w
formie pieni¢znej lub gwarancji bankowe;.

§ 10

1. Do momentu otwarcia ofert zapieczgtowane oferty przechowuje Spotdzielnia
W swojej siedzibie.

2. Przed terminem otwarcia oferta nie moze by¢ otwarta ani ujawniona.

3. Otwarcie ztozonych ofert, ogloszenie nazwy oferentow, adreséw oraz
proponowanych cen, odbywa si¢ publicznie. Pozostata cze$¢ postgpowania
przetargowego jest niejawna, poufna 1 odbywa si¢ niezwtocznie.

§ 11

1. Oferty rozpatruje komisja przetargowa powotana przez Prezesa Zarzadu.
2. Prezes Zarzadu moze zaprosi¢ do udziatu w pracach Komisji przetargowej z
gtosem doradczym specjalistow 1 ekspertow spoza Spotdzielni.
3. O planowanym terminie i rodzaju przetargu zawiadamia si¢
Przewodniczacego Rady Nadzorczej, ktory to moze wydelegowaé ze sktadu
Rady Nadzorczej cztonka, ktory bedzie obserwatorem przebiegu przetargu.
4. 7 posiedzenia Komisja sporzadza protokot. Protokot zawiera m.in.
nastepujgce informacje :

1) opis zamoOwienia

2) informacje o ewentualnym przeprowadzeniu wstepnej kwalifikacji

3) nazwy i adresy wszystkich firm, ktore ubiegajg si¢ 0 zamowienia

4) informacje czy oferenci spelniajag wymagane warunki

5) ceny wszystkich ofert oraz krotka ich oceng

6) wskazanie wybranej oferty

7) pisemne uwagi obserwatoréw z ramienia Rady Nadzorczej

8) opinig¢ specjalistow i ekspertow w przypadku udzialu w pracach komisji.
5. Spotdzielnia nie moze ujawni¢ informacji :

1) ktorych ujawnienie narusza wazne interesy handlowe stron oraz zasady

uczciwej konkurencji

2) zwigzanych z przetargiem i oceng ofert.
6. Komisji przetargowej przystuguje prawo przystapienia do negocjacji z
poszczegdlnymi oferentami oraz zazadania od oferentow dodatkowych
wyjasnien dotyczacych ztozonych dokumentow 1 o§wiadczen.

§12

1. W postepowaniu przetargowym Komisja :
1) stwierdza prawidtowos$¢ ogloszenia przetargu
2) bada nienaruszalno$¢ kopert z ofertami
3) ustala liczbe zgloszonych ofert i otwiera oferty



4) bada czy oferty spelniajg wymogi formalne
5) dokonuje szczegdtowej analizy ofert i ocenia je wg kryteriow zawartych
w SIWZ,
6) stwierdza, ktore oferty nie bedg rozpatrywane lub beda odrzucone i
podaje przyczyny zgodnie z wymogami SIWZ,
7) sporzadza protokot z przeprowadzonego przetargu.
2. W przypadku, gdy postepowanie przetargowe wymaga kilku posiedzen
Komisji — protokot sporzadza si¢ z kazdego posiedzenia.

§ 13

1. Komisja przetargowa podejmuje decyzje zwykla wickszoscia glosoéw
cztonkoéw Komisji (50% + 1) w sposdb jawny.

2. W przypadku roéwnego podzialu oddanych glosow, decyduje glos
przewodniczacego.

3. Cztonkowie Komisji mogg wnosi¢ do protokétu uwagi 1 zastrzezenia.

§ 14

1. Protokdét z postgpowania przetargowego Przewodniczacy Komisji
przetargowe] przedklada Prezesowi Zarzadu do zatwierdzenia. Decyzje o
wyborze oferty podejmuje Prezes Zarzadu.

§ 15
1.Informacje o wyborze oferty Spoétdzielnia niezwlocznie przekazuje
wybranemu oferentowi oraz pozostatym oferentom.
2. Spoétdzielnia zobowigzana jest do zawarcia umowy w terminie okreslonym w
specyfikacji.

§ 16

Prezes Zarzadu moze odwota¢ lub uniewazni¢ przetarg w kazdym czasie bez
podawania przyczyny.

§ 17

Jedna oferta jest wystarczajaca do rozstrzygnigcia przetargu.

Rozdzial II1. Przepisy koncowe
§ 18

Za zgoda Rady Nadzorczej, w drodze szczegdlnego wyjatku, Zarzad moze
odstapi¢ od stosowania niniejszego regulaminu.



§19

Nie dopuszczalne jest dzielenie przez zamawiajgcego robot na czesci w celu
unikniecia przeprowadzenia przetargu.

§ 20
Cztonkiem Komisji przetargowej nie moze by¢ cztonek Rady Nadzorcze;.
§ 21
1.Tekst jednolity Regulaminu zostal uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu

30.08.2022 r. - Uchwata Nr 57/2022 .
2. Zmiana Aneks Nr 1/06/23 — Uchwata RN Nr 35/23 z dnia 22.06.2023 r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej



