Sprawozdanie finansowe

ZAKRES INFORMACJI WYKAZYWANYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM, O KTORYM MOWA W ART. 45 USTAWY, DLA JEDNOSTEK INNYCH NIz
BANKI, ZAKLADY UBEZPIECZEN | ZAKLADY REASEKURACJI

Za okres od 2024-01-01 do 2024-12-31

Data sporzgdzenia: 2025-03-18
Wariant sprawozdania: 1
Kod sprawozdania: SprFinJednostkalnnaWZlotych - SFJINZ (1) - 1-3

| Dane identyfikujgce jednostke

Nazwa firmy
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "JEDNOSC”

| Siedziba albo miejsce zamieszkania

. Wojewodztwo i Powiat ) Gmina
WARMINSKO-MAZURSKIE | OSTRODZKI Ostroda
Miejscowosé

i OSTRODA

Adres

Kod kraju Wojewddztwo ) Powiat i Gmina
PL WARMINSKO-MAZURSKIE | OSTRODZKI Ostroda
Ulica Nr domu Nr lokalu Miejscowos"é Kod pocztowy Poczta .
JAGIELLY 37 OSTRCDA 14-100 OSTRODA

| Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki

PKD

683272

Identyfikator podatkowy NiP

NIP

7410003941

Numer KRS. Pole obowigzkowe dla jednostek wpisanych do Krajowego Rejestru Sagdowego.

Numer KRS

0000174696

Okres objety sprawozdaniem

0d dnia Do dnia

2024-01-01 | 2024-12-31

Sprawozdanie zawiera dane tgczne (w skiad jednostki wchodza wewnetrzne jednostki organizacyjne
sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe)

Sprawozdanie zawiera dane tgcznie

NIE




Kontynuacja dziatalnosci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez jednostke w dajacej sie przewidziec¢
przysztosci

TAK

Wskazanie, czy nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nia dziatalnosci

TAK

Opis okolicznosci wskazujaeych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci




' Zasady (polityka) rachunkowosci. Omowienie przyjetych zasad (polityki)
rachunkowosci, w zakresie w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru, w tym:

| metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji),

! Wykazane w bilansie aktywa i pasywa wycenia sie wg nastepujacych metod: a) wartosci

| niematerialne i prawne - wycenia si¢ wg cen nabycia pomniejszonych o odpisy

I umorzeniowe oraz odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci, b) srodki trwate - s3 wyceniane w
' cenie nabycia lub koszcie wytworzenia po aktualizacji wyceny skladnikéw majatkuy

| pomniejszonych o umorzenie oraz dokonane odpisy aktualizujgce ich wartosc¢. Do celow

| podatkowych przyjmowane byly stawki amortyzacyjne wynikajace z zaltacznika do ustawy
o CIT okreslajacej wysokosc amortyzacji stanowigcej koszt uzyskania przychodow.
Sktadniki majatku o przewidywanym okresie uzytkowania nie przekraczajgcym jednego
roku oraz wartosci poczatkowej nie przekraczajacej 10.000,00 z} s3 jednorazowo
odpisywane w cigzar kosztow w momencie przekazania do uzytkowania. Srodki trwate
umarzane sg wedtug metody liniowej poczawszy od miesigca nastepnego po miesigcu
przyjecia do eksploatacji w okresie odpowiadajacym okresowi ich ekonomicznej
uzytecznosci, ¢) srodki trwate w budowie wycenia sie w wysokosci ogotu kosztow
pozostajacych w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem,
pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci, d) naleznosci wycenia sie w
kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznosci, ) inwestycje
dtugoterminowe wycenia si¢ wedtug ceny nabycia, f) srodki pienigzne w walucie polskiej
wykazuje si¢ w wartosci nominalnej, g) fundusze wiasne ujmuje sie w ksiegach
rachunkowych w wartosci nominalnej wedtug ich rodzajow i zasad okreslonych przepisami
statutu, h) zobowigzania zostaty wycenione na dzien bilansowy w kwocie wymagaijacej
zaptaty, i) fundusze specjalne zostaty wycenione w wartosci nominainej.

ustalenia wyniku finansowego

Wynik finansowy spotdzielni za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiagniete i
przypadajace na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie z
zasadg memoriatu, wspotmiernosci przychodow i kosztow oraz ostroznej wyceny. Wynik
finansowy ustala sig zgodnie z art. 42 ustawy o rachunkowosci z uwzglednieniem specyfiki
dziatalnosci spétdzielni mieszkaniowych, zwigzanej z gospodarka zasobami
mieszkaniowymi oraz regulujgcymi to zagadnienie przepisami (art. 6 ust.1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych oraz art. 17 ust. 1 pkt 44 ustawy o podatku dochodowym
od osob prawnych).

ustalenia sposobu sporzgdzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z art. 45 ustawy z dnia 29.09.1994
r. o rachunkowosci i sktada sie z: Bilansu, Rachunku zyskow i strat w wariancie
porownawczym, Zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wiasnym, Rachunku przeptywéw
pienigznych sporzadzonego metoda posrednig, Informacji dodatkowej, obejmujacej
wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe informacje i objasnienia. Do
sprawozdania finansowego dotgczono sprawozdanie z dziatalnosci spotdzielni.

pozostate

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej Jednosé w Ostrodzie Uchwata Nr 3/12/2016 z dnia
15.12.2016 r. zatwierdzit Zasady (polityke) rachunkowosci Spétdzielni Mieszkaniowej
Jednosc w Ostrodzie. Zatwierdzit rowniez ich zmiany: Uchwata Nr 4/12/2018 z dnia
14.12.2018 r. na podstawie art. 16 d ustawy o podatku dochodowym od os6b prawnych




okreslajgcym wartosc¢ poczatkowgq srodka trwatego oraz dziatajgc w oparciu o paragraf 55
ust. 1 pkt 5 Statutu Spotdzielni, Uchwatg Nr 2/10/2019 z dnia 24.10.2019 r. (zmiana w
Zataczniku nr 2 Wykaz kont Ksiegi Glownej i powigzan z ksiggami pomocniczymi i zmiana
' w Zataczniku Nr 3 Zasady klasyfikacji zdarzen gospodarczych), Uchwata Nr 5/12/20 z dnia
22.12.2020 r. (zmiana tytutu Dziatu V), a Uchwatg Nr 8/12/2023 z dnia 19.12.2023 r. na
' podstawie art. 54 Ustawy o rachunkowosci okreslono poziom istotnosci (dopisano pkt. 5w
' ? 1) oraz na podstawie Uchwaty Wainego Zgromadzenia Nr 9/2022 z dnia 20 i 21.04.2022
r. skreslono fundusz spoteczno-kuituralny (zmiana w: Zalgczniku nr 1 Wykaz kont Ksiggi
Gtownej, Zataczniku nr 2 Wykaz kont Ksiegi Gtownej i powigzan z ksiggami pomocniczymi,
Zatgczniku nr 3 Zasady klasyfikacji zdarzen gospodarczych i Zatgczniku nr 5 Wykaz ksiag
rachunkowych), Uchwata nr 8/2024 Walnego Zgromadzenia z dnia 24 i 25.06.2024 r.
wyrazono zgode na sporzadzanie rocznego sprawozdania finansowego z uwzglednieniem
uproszczonych zasad przewidzianych w ustawie o rachunkowosci dia jednostek matych, tj.
z zastosowaniem art. 46 ust. 5 pkt 5, art. 47 ust. 4 pkt 5, art. 48 ust. 4, art. 48a ust. 4, art.
| 48b ust. 5 lub art. 49 ust. 5 tej ustawy, jesli spetnione beda warunki wskazane w art. 3 ust.
:! 1c lub 1d tej ustawy.




Bilans za okres od 2024-01-01 do 2024-12-31

Stan na koniec | Stan na koniec Stan na koniec | Stan na koniec
Aktywa poprzedniego okresu Pasywa poprzedniego okresu
okresu sprawozdania okresu sprawozdania
Aktywa 45942 503,73 44 660 614,32 Pasywa 45942 503,73| 44 660 614,32
A. Aktywa trwate 33 660 041,25| 34 587 487,39 | A. Kapitat {fundusz)
- 31 023 020,50 29770 079,07
. : . wilasny
I. Wartosci niematerialne i '
orawne 0.00 0.00 ot (fond
. Kapitat (fundusz
popdsta\Evowy ) 24 970 069,31 23924 538,96
I. Koszty zakonczonych '
p:asc trZ)zvij/o;)ov(; chyc 0.00 0.00 1. Kapital (fund
. Kapital (fundusz
_ Y dp' ' ( ) 728 579,28 728 579,28
2. Wartosé firmy 0.00 0.00 udziaiowy
3. Inne wartosci 2. Kaputafy (fundusze)
. . . 0.00 0.00 wkiadow 949 707,05 782 690,73
niematerialne i prawne ) ]
mieszkaniowych
4. Zaliczki na wartosci 0.00 000l 3 Kan pre
niematerialne i prawne | ' ) ' apltafy (fundusze) | 23291 782,98 | 22 413 268,95
- wktadow budowlanych |
Il. Rzeczowe aktywa
y | 25987 836,45| 24 82549293 | |l. Kapitat (fundusz)
trwate 5587 968,01 5405115,60
Zzapasowy, w tym:
| 1. Srodki trwate 25987 836,45| 24 825 492,93 - T
- nadwyzka wartosci
a. grunty (w tym prawo | sprzedazy (wartosci
uzytkowania : 509 618,09 430 615,42 emisyjnej) nad 0.00 0.00
wieczystego gruntu) wartoscig nominalng
. udziatow (akcji
b. budynki, lokale, prawa (akeji)
do lokali i obiekt . i
O r . 25377 24214| 24349 26223 |- Kapitat (fundusz) 1018 444,44| 1018 444,44
inzynierii [gdowej i zasobowy
wodnej .
2. Kapitat (fundusz)
c. urzqd.zenla . 19 515,00 173880 za.sobow - 4569 523,57 4386671,16
techniczne i maszyny mieszkaniowych
d. srodki transportu 80 902,46 43 876,48 | lIl. Kapitat (fundusz) z
) . ) aktualizacji wyceny, w 0.00 0.00
e. inne srodki trwate 558,76 0.00 Jwyeeny
tym:
2. Srodki trwate w
. 0.00 0.00§ - ztytutu aktualizaciji
budowie v . . .J 0.00 0.00
wartosci godziwej
3. Zaliczki na srodki :
trwate w budowie 0.00 0.00 § IV. Pozostate kapitaty
(fundusze) rezerwowe, 0.00 0.00
ill. Naleznosci w tym:
- Na OS(:: 482 286,75 449 684,63 y
dtugoterminowe .
- tworzone zgodnie z
.0dj umowsg (statutem 0.00 0.00
1.0d J?dnosmk 0.00 0.00 owq ( )
powigzanych spotki
- na udzialy (akcje
2. Qd pozosta’:ych’ udziaty (akcje) 0.00 0.00
jednostek, w ktorych wiashe
jednostka posiada 0.00 0.00
J < pos V. Zysk (strata) z lat
zaangazowanie w . 0.00 0.00
. ubiegtych
kapitale
VI. Zysk (strata) netto 464 983,18 440 424,51




3. 0d pozostatych

VIl. Odpisy z zysku netto w

. 482 286,75 449 684,63 }
jednostek ciggu roku obrotowego 0.00 0.00
: (wielkos¢ ujemna) .
IV. Inwestycje s !
. 65,85 65,85 ] - |
dtugoterminowe B. Zobowiazania i |
| 1 Nieruchomosci 0.00 000l rezerwyna 14919 48323 | 14 890 535,25
— S — zobowigzania '
2. Wartosci niematerialne S
i prawne 0.00 0.00 I. Rezerwy na I
P = B wna 0.00| 0.00
3. Dtugoterminowe Zobowiazania '
R 65,85 65.85
aktywa finansowe 1. Rezerwa z tytutu
=dnostkach odroczonego podatku 0.00 0.00
a.w;e'nost ac 0.00 0.00 dochodowego
powigzanych _
- udziaty lub akgj 0.00 0.00 2. Rezerwa na
Hdzialy ub akcpe : ; $wiadczenia 0.00 0.00
- inne papiery 0.00 0.00 emerytalne i podobne
wartosciowe ;
; - dtugoterminowa 0.00 0.00
- udzielone pozyczki 0.00 0.00 -
: : - krotkoterminowa 0.00 0.00
- inne d+ugoterm|nowe 0.00 0.00
aktywa finansowe 3. Pozostate rezerwy 0.00 0.00
b. w pozostatych — dtugoterminowe 0.00 0.00
jednostkach, w . .
i ) — krotkoterminowe 0.00 0.00
ktorych jednostka
. 0.00 0.00 . .
posiada Il. Zobowigzania
. . . 107215615 116243179
zaangazowanie w diugoterminowe
kapitale : i
1. Wobec jednostek
) . . 0.00 0.00
— udziaty lub akcje 0.00 0.00 powiazanych
~ inne papiery 0.00 000l 2 Wobec pozosta%’ych
wartosclowe jednostek, w ktorych
- udzielone pozyczki 0.00 0.00 jednostka posiada 0.00 0.00
- : zaangazowanie W
- inne d’rugptermmowe 0.00 0.00 kapitale
aktywa finansowe |
3. Wobec pozostatych
c. w pozostatych ) 107215615 1162431,79
. 65,85 65,85 jednostek
jednostkach
. . : i pozyczki 0.00 0.
- udzialy lub akcje 65,85 65,85 a. kredyty i pozy | N
- ihne paplery b.z ty‘tu}u em|s1.| ’
wartosciowe 0.00 0.00 dtuznych papieréw 0.00 0.00
wartosciowych
~ udzielone pozyczki 0.00 0.00
: ) c. inne zobowigzania 0.00 0.0
—inne d+uqotermmowe 0.00 0.00 finansowe : .
aktywa finansowe
] . d. zobowigzania
4. Inne inwestycje 0.00 0.00
. 0.00 0.00 wekslowe
dtugoterminowe
; e. inne 1072 156,15 1162431,79
V. Dlugoterminowe
rozliczenia 718985220 9412243,98] ill. Zobowigzania
. . ] 13447 744,38| 13 279 366,13
miedzyokresowe krotkoterminowe




1. Aktywa z tytutu

1. Zobowigzania wobec

mieszkalne

0.00

odroczonego podatku 0.00 0.00 jednostek 0.00 0.00
dochodowego powigzanych
. liczeni a. z tytutu dostaw i
galinespziiczenia 718985220 941224398 v .
miedzyokresowe | ustug, o okresie 0.00 | 0.00
B - i wymagainosci: .
a) fundusz remontowy 718985220 9412 243,98 . | _
) o - do 12 miesiecy 0.00| 0.00
b) inne 0.00 000 |
I—— - powyzej 12 miesiecy 0.00 0.00
B. Aktywa obrotowe 11 84933594| 958137242
b. inne 0.00 0.00
I. Zapasy 82 361,33 | 86 678,27 ] ;
— | 2. Zobowigzania wobec
1. Materiaty 58 982,54 | 63 299,48 pozostatych jednostek,
. . w ktorych jednostka
2. Potprodukty i produkty . ven) 0.00 0.00
0.00 0.00 posiada
w toku . .
zaangazowanie w
3. Produkty gotowe 22 644,53 22 644,53 kapitale
4. Towary 734,26 734,26 a. z tytutu dostaw i
— i ustug, o okresie 0.00 0.00
5. Zaliczki na dostawy i .
) 0.00 0.00 wymagalnosci:
ustugi
. - do 12 miesiecy 0.00 0.00
Il Naleznosci 782 578,69 677 321,68
krétkoterminowe ' ' - powyZEJ 12 miesiecy 0.00 0.00
1. Naleznosci od b. inne 0.00 0.00
jednostek 0.00] 0.00% 3. Zobowigzania wobec
powigzanych i | 588923541| 542978204
gzany pozostatych jednostek |
a. Z tytutu dostaw | a. kredyty i pozyczki 0.00 0.00
ustug, o okresie 0.00 0.00
sp}aty: b. z tth*U emlSjl
= dtuznych papierow 0.00 0.00
— do 12 miesiecy 0.00 0.00 wartosciowych |
- powyze] 12 miesiecy 0.00 0.00 ¢. inne zobowigzania '
. : | 0.00 0.00
b. inne 0.00 0.00 finansowe !
2. Naleznosci od d. z tytutu dostaw i
pozostalych jednostek, ustug, o okresie 353690690 326873922
w ktorych jednostka wymagalnosci:
os.a;ya J 0.00 0.00 ymag
posiada ~ do 12 miesiecy 2932130,80| 282295755
zaangazowanie w
kapitale zobowigzania z tytutu
optat za lokale 616 869,20 873 680,63
a. z tytutu dostaw i mieszkalne
ustug, o okresie 0.00 0.00 .
sptaty: zobowigzania z tytutu
' optat za lokale 3113,04 6 332,08
— do 12 miesigcy 0.00 0.00 uzytkowe
— powyzej 12 miesiecy 0.00 0.00 inne 231214856 194294484
b. inne 0.00 0.00 - powyzej 12 miesiecy 604 776,10 445 781,67
3. Naleznosci od zobowigzania z tytutu
782 578,69 677 321,68




a. z tytutu dostaw i zobowigzania z tytutu
ustug, o okresie 721 756,26 616 063,17 optat za lokale 1098,53 0.00
sptaty: uzytkowe
- do 12 miesigcy 45987391 36027498 Inne - 603 677,57 440 069,52
naleznosci z tytutu optat e. zaliczki otrzymane na |
64 227 452,7 . . 0.00 | 0.00
za lokale mieszkalne 334 678, 5275 dostawy i ustugi
leznosci . zobowiazania
naleznosci z tytutu optat 83 337,26 sa3angs| | 2oPOWi 0.00 0.00
za lokale uzytkowe -J wekslowe
inne 41 858,01 | 48 491,35 gz ty'tu{u podatkc’)w'
- powyzej 12 miesiccy 261 882,35 25678819 cet, ubezpieczen |
. spotecznych i ! |
. 309 079,31 | 135 887,44
naleZToks o t?'m:( Olpm 218590,53| 22072090 zdrowotnych oraz
za lokale mieszkalne innych tytutéw
nosci ublicznoprawnych
naleznosci z t'ytu+u optat 0.00 0.00 P P Y _
za lokale uzytkowe R .
h. z tytutu wynagrodzen 0.00 0.00
nne 43 291,82 35 067,29 .
I. Inne 2043 249,20 2021 055,38
b. z tytutu podatkow, , '
" - media 1602 334,54| 1739 267,36
dotaciji, cef,
ubezpieczen - pozostate 440 914,66 281 788,02
spotecznych i 11 336,10 15 338,15 )
4. Fundusze specjalne 7558 50897| 7849 584,09
zdrowotnych oraz
innych tytutow a) fundusz remontowy 7554 802,07 784089311
publicznoprawnych -
b) inne fundusze 3 706,90 8 690,98
c. inne 2072230 8 672,38 ) }
IV. Rozliczenia 399 582,70| 448 737,33
- media 6 007,99 6 077,82 miedzyokresowe E '
- pozostate 1471431 2594564 1. Ujemna wartosé firmy 0.00 0.00
d. dochodzone na : :
2. Inne rozliczenia
drodze sadowej 287002 Sy 198 . 399 582,70 448 737,33
miedzyokresowe
. In’westycje 7 790 343.95 6 026 573.58 - d’fugoterminowe 1 591,93 1 591,93
krotkoterminowe ' '
- krotkoterminowe 397 990,77 447 145,40
1. Krotkoterminowe —
aktywa finansowe 773034395| 602657358 ik na GzM 397990,77| 44714540
a. w jednostkach pozostate rozliczenia 0.00 0.00
Co 0.00 0.00
powigzanych
- udziaty lub akcje 0.00 0.00
- nne papiery 0.00 0.00
wartosciowe
- udzielone pozyczki 0.00 0.00
= inne krotkotermmowe 0.00 0.00
aktywa finansowe
b. w pozostalych
. : ty 0.00 0.00
jednostkach
— udziaty lub akcje 0.00 0.00




- inne papiery

. 0.00 0.00
wartosciowe
— udzielone pozyczki 0.00 0.00
j - inne krotkoterminowe 0.00 0.00
' aktywa finansowe ) '
c. Srodki pieniesne i
Srodki pienigzne i 779034395 6026 573,58 |
inne aktywa pieniezne |
- srodki pienigzne w 779034395 6026 573,58
kasie i na rachunkach
inne srodki pieniezne 0.00 0.00
- inne aktywa pieniezne 0.00 0.00
- 1
2. Inne inwestycje
, el 0.00 0.00
krotkoterminowe ;
{V. Krotkoterminowe |
rozliczenia 319405197 2790 798,89
miedzyokresowe }
1. Fundusz remontowy 1772916,70| 121973443
2. Wynik GZM 98422182, 127838717
3. Pozostate rozliczenia 436 913,45 292 677,29i
|
C. Nalezne wptaty na
kapitat (fundusz) 433 126,54 391 754,51
podstawowy
D. (akcje) wiasne 0.00 0.00

Podsumowanie bilansu

Stan na koniec | Stan na koniec Stan na koniec | Stan na koniec
Razem poprzedniego okresu Razem poprzedniego okresu
okresu sprawozdania okresu sprawozdania
Aktywa 45942 503,73 | 44 660 614,32 Pasywa 45942 503,73| 44 660 614,32




Rachunek zyskow i strat

wersja porownawcza za okres od 2024-01-01 do 2024-12-31

Nazwa pozycii

Stan na koniec poprzedniego

okresu i

Stan na koniec okresu
sprawozdania

A. Przychody netto ze sprzedazy i zrownane 2
nimi, w tym:

- od jednostek powigzanych

28 235 031,60

27 746 925,60

0.00

0.00

. Przychody netto ze sprzedazy produktow

|
27980 041,98

27 429 808,36

Il. Zmiana stanu produktow (zwigkszenie -

wartosc dodatnia, zmniejszenie — wartos¢ 0.00 0.00
ujemna)
l1l. Koszt wytworzenia produktow na wiasne
. ) 254 499,62 317117,24
potrzeby jednostki
IV. Przychody netto ze sprzedazy towarow 490,00 0.00

B. Koszty dziatalnosci operacyjnej

28174 594,26

28 177 601,45 |

I. Amortyzacja 59 146,97 53 928,33
Il. Zuzycie materiatow i energii 16 410 786,30 15 328 795,99
Ill. Ustugi obce 1929 261,64 2 080 264,24.
IV. Podatki i optaty, w tym: 207287272 2 562 688,00
- podatek akcyzowy 0.00 0.00
V. Wynagrodzenia 3419 784,33 377785222
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia, w

tym: 659 571,79 746 702,12
- emerytalne 299 983,18 332 093,66
VIl. Pozostate koszty rodzajowe 3622 680,51 3 627 370,55
VIil. Wartosc¢ sprzedanych towarow 490,00 0.00
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 60 437,34 -430 675,85
D. Pozostate przychody operacyjne 229 097,89 354 350,20
. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow 0.00 0.00

trwatych
II. Dotacje 0.00 0.00
IIl. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0.00 0.00
IV. Inne przychody operacyjne 229 097,89 354 350,20
E. Pozostate koszty operacyjne 160 369,09 315 817,60




-1. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych

) 0.00 0.00
aktywow trwatych
II. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 123 693,67 0.00
ili. Inne koszty operacyjne 36 675,42 315 817,60
F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej
129 166,14 -392 143,25
(C+D-E)
G. Przychody finansowe 317 251,59 246 976,41
I. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0.00 0.00
a. Od jednostek powigzanych, w tym: 0.00 0.00
- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w
. 0.00 0.00
kapitale .
b. Od jednostek pozostatych, w tym: 0.00 0.00
- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w
. 0.00 0.00
kapitale .
II. Odsetki, w tym: 317 251,59 246 976,41
- od jednostek powigzanych 0.00 0.00
IH1. Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, 0.00 0 00'
w tym: ' O
- w jednostkach powigzanych 0.00 0.00 |
IV. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0.00 0.00
V. Inne 0.00 0.00
H. Koszty finansowe 0.00 1681,55
I. Odsetki, w tym: 0.00 1 681,55
- dla jednostek powigzanych 0.00 0.00
il. Strata z tytulu rozchodu aktywow finansowych, 0.00 0.00
w tym: ' '
- w jednostkach powigzanych 0.00 0.00
ll. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0.00 0.00
IV. Inne 0.00 0.00
I. Zysk (strata) brutto (F+G-H) 446 417,73 -146 848,39
Nadwyzka przychodow nad kosztami
. ;. 238 569,62 65 078,78
dotyczaca GZM suma nieruchomosci (-)
Nadwyzka kosztow nad przychodami
370 300,07 775 072,68 |

dotyczgca GZM suma nieruchomosci (+)




J. Podatek dochodowy 113 165,00 ‘ 122 721,00

K. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia 0.00
zysku (zwiekszenia straty) o

0.00

L. Zysk (strata) netto {I-J-K) . 464 983,18 | 440 424,51
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CZESC1
1. Zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkdéw trwalych, wartos$ci niematerialnych

1 prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych.

. , Stan na dzien | Zwigkszenia | Zmniejszenia Stan na dzien
Skdadnik aktywéw trwalych | 4, 41 2024 v, | Nabycie/Inne | Sprzeda/Inne | 31.12.2024r.
Aktywa trwate bez naleznosci
dugelerminowyeh omz 63.999.000,55| 121.48229|  421.798,01 63.698.684,83
dlugoterminowych rozliczen
miedzyokresowych
1. Srodki trwate: 63.876.814,11 121.482,29 421.798,01 63.576.498,39
- grunty 1.690.070,72 0,00 295,75 1.689.774,97
- budynki, lokale 61.545.348,33 119.999,99 395.075,14 61.270.273,18
- urzgdzenia techniczne 253.155,58 1.482,30 9.014,12 245.623,76
i maszyny
- $rodki transportu 325.795,14 0,00 0,00 325.795,14
- inne srodki trwale 62.444.34 0,00 17.413,00 45.031,34
2. Srodki trwatc w 0,00 0,00 0,00 0,00
budowie
3. Wartosci 122.120,59 0,00 0,00 122.120,59
niematerialne i prawne
4. Inwestycje 65,85 0,00 0,00 65,85
dhugoterminowe
Umorzenie — amortyzacja w roku 2024
Umorzenie za 2024 r.
Rzeczowe | Stan na dzien | Zwig¢kszenia | Zmniejszenia | Amortyzacja| Umorzenie Wyksieg. | Stan na dzien
aktywa trwale | 01.01.2024 r. za 2024 r. odrebna 31.12.2024 r.
wlasnosé
1.Srodki trwate | 37.888.977,66 0,00 24.944,82 53.928,33 | 1.041.293,99 | 208.249,70 38.751.005,46
-grunty 1.180.452,63 0,00 0,00 78.706,92 0,00 1.259.159,55
-budynki, 36.168.106,19 0,00 0,00 0,00 961.154,46 | 208.249,70 36.921.010,95
lokale
-urz. techn., 233.640,58 0,00 7.531,82 16.343,59 1.432,61 0,00 243.884,96
maszyny
-$rodki 244.892 .68 0,00 0.00 37.025.98 0.00 0.00 281.918.66
transportu
-inne $rodki 61.885,58 0,00 17.413,00 558,76 6,00 0,00 45.031,34
trwale
2. Srodki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
trwale w
budowie
3.Wartosct 122.120,59 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 122.120,59
niematerialne
| iprawne | | | |




Wartos¢ netto rzeczowych aktywéw trwalych i warto$ci niematerialnych i prawnych.

Rzeczowe aktywa trwale

Warto$¢ netto na dzien

Warto$¢é netto na dzien

01.01.2024 r. 31.12.2024 r.
1.Srodki trwate 25.987.836,45 24.825.492,93
-grunty 509.618,09 430.615,42
-budynki, lokale 25.377.242,14 24.349.262,23
-urzadzenia techniczne, maszyny 19.515,00 1.738,80
-srodki transportu 80.902,46 43.876,48
-inne $rodki trwate 558,76 0,00
2. Srodki trwate w budowie 0,00 0,00
3.Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00

Zrédla finansowania zasobow mieszkaniowych przedstawia Zatacznik nr 1 do dodatkowych
informacji i objasnien do sprawozdania finansowego na dziefi 31.12.2024 r. W w/w
zalgczniku wartos¢ netto bilansowa wynosi 24.780.713,32 zt i jest nizsza od pozycji ujetej
w Dbilansie 24.825.492,93 zI, poniewaz nie obejmuje $rodkéw trwalych finansowanych

z innych zrodet.

2. Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpisow aktualizujgcych wartosé
aktywow trwalych odrgbnie dla dlugoterminowych aktywéw niefinansowych
oraz dlugoterminowych aktywow finansowych — w spéldzielni nie wystepuja.

3. Kwota kosztéw zakonczonych prac rozwojowych oraz kwota wartosci firmy, a takze
wyjasnienie okresu ich odpisywania, okreslonego odpowiednio w art. 33 ust. 3
oraz art. 44b ust. 10 — w spétdzielni nie wystepuja.

4. Wartosé¢ gruntow w uzytkowaniu wieczystym.

Spoldzielnia na dzien 31.12.2024 r. posiadata nieruchomosci gruntowe we wladaniu

lub zarzadzaniu o nast¢pujacej wielkosci brutto:

Na dzien 01.01.2024 r.

- grunty wlasne: 115.932,48 z1 (pow. 105.102,23 m?)

- w wieczystym uzytkowaniu: 1.574.138,24 z} (pow. 93.775,04 m?)

- wyodrebnione o powierzchni: 124.594,91 m?

Na dzien 31.12.2024 r.

- grunty wlasne: 115.636,73 z} (pow. 104.523,82 m?)

- w wieczystym uzytkowaniu: 1.574.138,24 z} (pow. 93.775,04 m?)
- wyodrebnione o powierzchni: 125.173,32 m?

S. Wartos$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez spétdzielnie srodkow trwatych,

uzywanych na podstawie umowy najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytutu

umow leasingu — w spoidzielni nie wystepuja.




6. Liczb¢ oraz wartos¢ posiadanych papierdw wartosciowych lub praw, w tym
swiadectw udzialowych, zamiennych dluznych papieréw wartosciowych, warrantow
i opcji, ze wskazaniem praw, jakie przyznaja — w spétdzielni nie wystepuja.
7. Dane o odpisach aktualizujgcych wartos¢ naleznosci w roku obrotowym 2024:
- stan nadzien 01.01.2024 r.: 239.651,50 z1
- splaty naleznosci 2.915,85 21
- utworzenie odpisu 0,00 zt
- stannadzien 31.12.2024 r.: 236.735,65 zt
8. Dane o strukturze wlasnosci kapitatu podstawowego
Stan na dzien 31.12.2024 r.
- kapitat (fundusz) udziatowy

23.924.538,96 zt w tym:
728.579,28 zt

- kapitaly (fundusze) wklad6w mieszkaniowych 782.690,73 zt

- kapitaty (fundusz) wktadow budowlanych - 22.413.268,9571.

Liczba 1 wartos¢ nominalna subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych

- w spoldzielni nie wyst¢puje.
9. Stan na poczatek roku obrotowego, zwickszenia i wykorzystanie oraz stan koficowy
kapitatow (funduszy) zapasowych, rezerwowych oraz kapitalu (funduszu)
z aktualizacji wyceny, o ile jednostka nie sporzadza zestawienia zmian w kapitale
(funduszu) wlasnym - spoldzielnia sporzadza zestawienie zmian w Kkapitale
(funduszu) wlasnym.
10. Propozycje, co do sposobu podzialu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy 2024

Wyszczegélnienie Kwota

1. Wynik finansowy netto za rok 2024 440.424,51

2. Zysk z lat ubieglych 0,00

3. Proponowany podzial:
a) pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem

nieruchomosci w zakresie obcigzajagcym czlonkéw Spotdzielni, 240.424,51
b) zwigkszenie funduszu remontowego 200.000,00
4. Wynik finansowy niepodzielony 0,00

11. Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczgtek roku obrotowego,
zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koncowym — w 2024 r. nie byty
tworzone.

12. Podzial zecbowigzan dlugoterminowych wedhlug pozycji bilansu ¢ pozostalym od dnia
bilansowego, przewidywanym umows, okresie splaty:

a) z tytutu kredytow i pozyczek (kredyty mieszkaniowe):

stan na dzien 01.01.2024 r.: 0,00 z1
stan na dzien 31.12.2024 r.: 0,00 z1




13.

14.

13.

16.

b) inne zobowigzania (kaucje) na dzien 31.12.2024 r. wynoszg 1.162.431,79 z1, ktore
zostaly wyodrgbnione z zobowigzan krotkoterminowych, w tym o okresie splaty:

- do 1 roku - 0,00 zi
-powyzej 1 rokudo 31lat - 414.474,68 zt
- powyzej 3 do 5 lat - 538.399,98 zt
- powyzej 5 lat - 209.557,13 zt

Laczna kwota zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki ze wskazaniem
charakteru i formy tych zabezpieczen — w spOldzielni nie wyslepujg.
Rozliczenia migdzyokresowe na dzien 31.12.2024 r.

Krétkoterminowe rozliczenia mig¢dzyokresowe wynosza 2.790.798,89 zt, w tym:

- produkcja w toku - 4.205,00 zt
- nadwyzka kosztéw nad przychodami GZM - 1.278.387,17 zt
- pozostale rozliczenia (z tyt. wodomierzy ) - 288.472,29 zi
- fundusz remontowy ze znakiem minus (do 12 m-cy) - 1.219.734,43 z1

Zestawienie kosztow 1 =zaliczek na eksploatacje 1 utrzymanie nieruchomosci
wspdlnych na dzien 31.12.2024 r. przedstawia Zalacznik nr 2 do dodatkowych
informac;ji i objasnien do sprawozdania finansowego na dzien 31.12.2024 r.
Zestawienie wplywow 1 wydatkow funduszu remontowego na dzien 31.12.2024 r.
przedstawia Zatacznik nr 3 do dodatkowych informacji i objasnien do sprawozdania
finansowego na dzien 31.12.2024 r. |
Rozliczenia migdzyokresowe przychodéw na dzien 31.12.2024 r. wynoszg
448.737,33 zt, w tym:
a) dlugoterminowe - 1.591,93 zt
b) krétkoterminowe

(nadwyzka przychodéw nad kosztami GZM) - 447.145,40 zt

W dlugoterminowych rozliczeniach miedzyokresowych wyodrebniono rozliczenia
z tytulu funduszu remontowego w splacie powyzej 12 miesigcy.
W kroétkoterminowych rozliczeniach migdzyokresowych wyodrebniono rozliczenia
z tytaha: funduszu remontowego w splacie de 12 m-cy oraz wyniku GZM (nadwyzka
kosztéw nad przychodami). Natomiast w funduszach specjalnych wyodrebniono stan
funduszu remontowego (wyniku na nieruchomosciach z saldem dodatnim).

}.aczna kwota zobowigzan warunkowych, w tym rowniez udzielonych przez jednostke
gwarancji i porgczen, takze wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem
zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki oraz charakteru i formy tvch

zabezpieczen; odrgbnie nalezy wykaza¢ informacje dotyczace zobowiazan



warunkowych w zakresie emerytur 1 podobnych $wiadczen oraz wobec jednostek
powigzanych lub stowarzyszonych — w spotdzielni nie wystepuja.

17. Sktadniki aktywow niebedgce instrumentami finansowymi wyceniane wediug
wartosci godziwej — w spotdzielni nie wystepuja.

17a) Dochody z tytulu ukrytych zyskéw w rozumieniu art. 28 m ust. 1 pkt 2 ustawy
z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od 0s6b prawnych (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 2805) — w spotdzielni nie wystepuja.

18. Srodki pieni¢zne zgromadzone na rachunku VAT na dzien 31.12.2024 r. wynoszg
25,30 z1.

19. Liczba akcji obejmowanych przez akcjonariuszy w prostej spotce akcyjnej w zamian
za wklady niepieni¢zne, ktérych przedmiotem niezbywalne

jest prawo

lub $wiadczenie pracy lub ustug — w spétdzielni nie wystepuje.

CZESC I

1.Struktura rzeczowa przychodoéw netto ze sprzedazy produktéw, towardw i materialow:

Wyszczegélnienie — konto ksiegowe sprzedazy Sprzedaz za rok obrotowy 2024
701 — Przychody ze sprzedazy dzialalno$ci podstawowej 6.260.594,64
702 — Przychody z podstawowej pozostalej dzialalnosci 714.013,21
703 — Przychody ze sprzedazy z.w. 2.142.475,48
704 — Przychody ze sprzedazy c.o. 1 c.c.w. 11.701.245,93
705 — Przychody ze sprzedazy ustug energii elektrycznej 3.417,89
706 — Przychody ze sprzedazy uslug gazu 702.610,47
708 — Przychody z pozytkéw nieruchomosci 285.327.07
709 — Przychody ze sprzedazy ustlug remontowych 3.368.848,43
721 — Sprzedaz robét, ustug budowlano-montazowych 14.295,94
723 — Sprzedaz uslug transportowych i sprzetowych 18.538,73
724 — Sprzedaz ushug pozostaltych 45.963,57
725 - Sprzedaz produkciji budowlane;j 0,00
726 - Przychody ze sprzedazy gosp. odpadami komunaln. 2.172.477,00
730 — Sprzedaz materialow 0,00
790 — Sprzedaz wewnetrzna 317.117,24
RAZEM 27.746.925,60

2. Sporzadzanie rachunku zyskow i strat w wariancie kalkulacyjnym — nie dotyczy.

3. Odpisy aktualizujgce wartos¢ srodkdw trwatych — nie wystepuja.

4. Wysokos¢ odpisow aktualizujacych wartos¢ zapasow — w 2024 1. nie byly tworzone.

S. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku

obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym — nie dotyczy.

6. Rorzliczenie gléwnych pozycji kosztow réznigeych podstawe opodatkowania podatkiem

dochodowvm od oséb prawnych a wynikiem finansowym (zyskiem. strata) brutto

stanowi zatgcznik ustrukturyzowany - Informacja uzupelniajaca.




e

Koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie, w tym odsetki oraz réznice kursowe,

ktére powickszyly koszt wytworzenia srodkow trwatych w budowie w roku obrotowym

— nie wystapil.
8. Odsetki oraz roznice kursowe, ktore powickszyly cen¢ nabycia towarow lub koszt
wytworzenia produktow w roku obrotowym - w spotdzielni nie wystapity.
9. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastgpny rok naktady na niefinansowe
aktywa trwate:
Poniesione i planowane naklady na niefinansowane aktywa trwale
W tym stuzace ochronie
Ogoélem srodowiska
Naklady na
w roku planowane na w roku planowane na
obrotowym | nastepny rok | obrotowym nastepny rok
(2024) (2025) (2024) (2025)
1. Wartosci niematerialne i
prawne przyjete do 0,00 0,00 0,00 0,00
uzytkowania
2. Srodki trwate przyjete do
uzytkowania 119.999,99 30.000,00| 119.999,99 30.000,00
3. Srodki trwate w budowie
wedtug stanu na koniec roku
obrotowego 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Inwestycje w
nieruchomosci i prawa
przyjete do uzytkowania 0,00 0,00 0,00 0,00
10. Kwota i charakter poszczegélnych pozycji przychodéw lub kosztow o nadzwyczajnej

11.

12.

warto$ci lub ktore wystapity incydentalnie — w spétdzielni nie wystgpity.

Informacje o kosztach zwigzanych z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi,
ktore nie zostaly zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust. 2 do wartosci niematerialnych
1 prawnych — nie dotyczy.

Wartos¢ zywnosci przekazanej organizacjom poza rzadowym, z przeznaczeniem
na wykonywanie przez te organizacje zadan w zakresie okreSlonym w art. 2 pkt 2
ustawy z dnia 19 lipca 2019 roku o przeciwdzialaniu marnowaniu zywnosci (t.j. Dz. U.
z 2020 roku poz. 1645), lub kwota oplaty za marnowanie zywnosci, o ktorej mowa
w art. 5.1 tej ustawy — w spoldzielni taka sytuacja nie wystapila.

CZESC II - nie dotyczy

CZESC IV

Rachunek przeplywéw pienieznych zostal sporzadzony metoda posrednia.

Pozycje wystepujace w rachunku przeptywow w czesci:



a) A II 10. Inne korekty w kwocie z plusem 90.308,06 z}:

- zysk netto z 2023 r. - 0,00 zt
- splata kaucji - +90.275,64 z1
- umorzenie kredytu - 32,42 zt
- przeksiegowanie udziahi do wyptaty - 0,00 71

b) C 1 1. Wplywy nctto z wydania udzialéw (cmisji akcji) 1 innych instrumcntéw
kapitatowych oraz doptat do kapitalow w kwocie 41.372,03 zi:
- sptata naleznych wplat na kapital podstawowy - 41.372,03 zt
- umorzenie w kwocie nominalne;j - 0,00 zt
CZESCV
Informacja o:

1. Charakterze 1 celu gospodarczym zawartych przez jednostk¢ umoéw
nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu
na sytuacj¢ majatkowa, finansowg 1 wynik finansowy jednostki — nie wystgpity.

2. Transakcjach zawartych przez jednostk¢ na innych warunkach niz rynkowe
ze stronami powigzanymi, przez ktoére rozumie si¢ podmioty powigzane zdefiniowane
w  miedzynarodowych  standardach  rachunkowosci  przyjetych  zgodnie
z rozporzadzeniem (WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i rady z dnia
19 lipca 2002 r. — nie wystapily.

3. Przecigtnym zatrudnieniu w roku obrotowym z podzialem zgodnie z zatwierdzong
strukturg organizacyjng:

Zatrudnienie w roku 2024 wyniosto 41,14 etatoéw i nie przekroczylo struktury organizacyjnej

zatwierdzonej przez Rade Nadzorcza ( 50,25 etatéw).

PLAN WYKONANIE
- Zarzad Spétdzielni - 1 1
- Sekretariat - 1 1
- Dzial Finansowo — Ksiegowy - 9,25 8,49
- Radca prawny - 0,25 0,25
- Dzial Organizacyjno-Prawny - 4,75 3,75
- ODK ,Jednos¢” - 2 2
- Sekcja Adn/i;ihistracyjna - 16 15,17
- Sekcja Techniczna - 16 9,48

4. Wynagrodzeniach, {agcznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplaconych lub naleznych
osobom wchodzacym w sklad organdw zarzgdzajgcych, nadzorujgcych albo

administrujgcych spotek handlowych za rok obrotowy oraz wszelkich zobowigzaniach



wynikajagcych z emerytur i $wiadczen o podobnym charakterze dla bylych
czlonkow tych organow lub zobowigzaniach zaciggnietych w  zwiazku
Z tymi emeryturami — nie dotyczy.

5. Kwotach =zaliczek, kredytow, pozyczek 1 $wiadczenn o podobnym charakterze
udzielonych osobom wchodzacym w sktad organdéw zarzadzajacych, nadzorujacych
i administrujagcych jednostki, ze wskazaniem ich gléwnych warunkéw, wysokosci
oprocentowania oraz wszelkich kwot sptaconych, odpisanych lub umorzonych, a takze
zobowigzan zaciggnietych w ich imieniu tytutem gwarancji i porgczen wszelkiego
rodzaju — nie wystapity.

6. Wynagrodzenie firmy audytorskiej za ustugi atestacyjne nalezne za rok obrotowy
2024 wynosi 15.000,00 zi brutto.

CZESC VI — nie dotyczy.

CZESC VII - nie dotyczy.

CZESC VIII — nie dotyczy.

CZESC IX

1. W najblizszym roku bilansowym nie istnieje zagrozenie w zakresie kontynuowania
dzialalnosci przez Spoldzielnie.

CZESC X

1. Inne informacje niz wymienione powyzej, ktéore moglyby w istotny sposéb wplynaé

na ocen¢ sytuacji majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy jednostki — nie

wystapily.

Ostroda, dnia 18.03.2025 1.




SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA 7Z BADANIA
ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dla WALNEGO ZGROMADZENIA CZLONKOW i RADY NADZORCZEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ , JEDNOSC” w OSTRODZIE

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowegoe

Opinia
Przeprowadzilismy badanie zataczonego rocznego sprawozdania finansowego Spétdzielni
Mieszkaniowej ,JEDNOSC” z siedziba w Ostrédzie, ul. W. Jagietty 37, 14-100 Ostroda
(,.Spotdzielnia™), ktore sktada sig z:
1/ wprowadzenia do sprawozdania finansowego,
2/ bilansu sporzadzonego na dzieri 31.12.2024r., ktéry po stronie

aktywow i pasywow zamyka si¢ suma: 44.660.614,32 zi,
3/ rachunku zyskow i strat za rok obrotowy

od 01.01.2024r. do 31.12.2024r. wykazujacego zysk netto

w wysokosci: 440.424,51 zi,
4/ zestawienia zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy

od 01.01.2024r. do 31.12.2024r., wykazujacego zmniejszenie

kapitatu wlasnego o kwote: 1.252.941,43 zi,
5/ rachunku przeptywow pieni¢znych wykazujacego zmniejszenie
$rodkow pienigznych o kwotg: 1.763.770,37 zi,

6/ dodatkowych informacji 1 objasnien (,,sprawozdanie finansowe”).

Naszym zdaniem, zalgczone sprawozdanie finansowe:

— przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spotdzielni na dzien 31
grudnia 2024r. oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy zakonczony w tym dniu zgodnie
z majgcymi zastosowanic przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994r. o rachunkowosci
(,,Ustawa o rachunkowosci” — t. j. Dz. U. z 2023r. poz. 120 ze zmianami) oraz przyj¢tymi
zasadami (polityka) rachunkowosci;

jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujagcymi Spoétdzielni¢ przepisami prawa oraz
statutem Spotdzielni;

zostato sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych zgodnie z
przepisami rozdziatu 2 ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliSmy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu

Miedzynarodowych Standardow Badania przyjgtymi uchwata Krajowej Rady Bieglych
Rewidentow nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie krajowych standardéw badania



oraz innych dokumentow, z pdzn. zm. (,,KSB™) oraz stosownie do ustawv z dnia 11 maja 2017+,
o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (,,Ustawa o biegtych
rewidentach” — t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 1415). Nasza odpowiedzialno$¢ zgodnie z tymi
standardami zostata dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania Odpowiedzialnosé bieglego
rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.

JesteSmy niezalezni od Spotdzielni zgodnie z ,,Podrgcznikiem Migdzynarodowego kodeksu etyki
zawodowych ksiggowych (w tym Migdzynarodowych standardéw niezaleznos$ci)”, zwanym
dalej ,Kodeksem etyki”, przyjetym uchwalg Nr 207/7a/2023 Krajowej Rady Bieglych
Rewidentow z dnia 17 grudnia 2023 roku w sprawie ustanowienia zasad etyki zawodowej
biegtych rewidentdw, ze zm., oraz z innymi wymogami etycznymi, ktore maja zastosowanie do
badania sprawozdan finansowych w Polsce. WypelniliSmy nasze inne obowiazki etyczne zgodnie
z tymi wymogami i Kodeksem etyki. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegly
rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni od Spoldzielni zgodnie z wymogami
niezaleznosci okreslonymi w ustawie o bieglych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktore uzyskalismy sa wystarczajace i odpowiednie, aby stanowic
podstawg dla naszej opinii.

Odpowiedzialnos¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawezdanie finansowe

Zarzad Spoidzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidlowo
prowadzonych ksiag rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktore przedstawia rzetelny i
jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej i wyniku finansowego Spétdzielni zgodnie z
przepisami Ustawy o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci oraz z
obowiazujacymi Spétdzielnig przepisami prawa i statutem, a takze za kontrolg wewnetrzna, ktora
Zarzad uznaje za niezbgdna, aby umozliwi¢ sporzadzenie sprawozdania finansowego
niezawierajacego istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub biedem.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzad Spoldzielni jest odpowiedzialny za oceng
zdolnosci Spoéldzielni do kontynuowania dzialalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie,
spraw zwigzanych z kontynuacjg dziatalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci
jako podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji, kiedy Zarzad albo zamierza dokonac
likwidacji Spoétdzielni, albo zaniecha¢ prowadzenia dziatalnosci, albo nie ma zadnej realnej
alternatywy dla likwidacji lub zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Spoétdzielni oraz czlonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby
sprawozdanie finansowe spelnialo wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.
Czlonkowie Rady Nadzorczej sg odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci
finansowej Spotdzielni.

Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sa uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako catos¢ nie
zawiera istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajgcego naszg opini¢. Racjonalna pewnos¢ jest wysokim
poziomem pewnosci, ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze
wykryje istniejace istotne znieksztatcenie. Znieksztatlcenia mogg powstawaé na skutek oszustwa
lub bledu i s3 uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo lub tacznie
moglyby wplyna¢ na decyzje gospodarcze uzytkownikéw podjete na podstawie tego
sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszlej rentownosci Spoétdzielni ani
efektywnosci lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spoétdzielni obecnie lub w
przysziosci.



Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy
sceptycyzm, a takze:

— identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub bledem, projektujemy i przeprowadzamy procedury badania
odpowiadajace tym ryzykom iuzyskujemy dowody badania, ktore sa wystarczajace i
odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego
znieksztalcenia wynikajacego z oszustwa jest wigksze niz tego wynikajacego z blgdu,
poniewaz oszustwo moze dotyczy¢ zmowy, falszerstwa, celowych pominigé, wprowadzenia
w biad lub obejscia kontroli wewngtrznej;

— uzyskujemy zrozumienie kontroli wewngtrznej stosownej dla badania w celu zaprojektowania
procedur badania, ktore sg odpowiednie w danych okolicznos$ciach, ale nie w celu wyrazenia
opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Spotdzielni;

— oceniamy odpowiednios¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnosé
szacunkow ksiggowych oraz powigzanych ujawnieni dokonanych przez Zarzad Sp6idzielni;

— wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad Spoldzielni zasady
kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz na podstawie uzyskanych
dowodéw badania, czy istnieje istotna niepewno$¢ zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami,
ktora moze poddawa¢ w znaczaca watpliwosé zdolnos¢ Spétdzielni do kontynuacji
dziatalnosci. Jezeli dochodzimy do wniosku, ze istnieje istotna niepewno$é, wymagane jest
od nas zwrécenie uwagi w naszym sprawozdaniu bieglego rewidenta na powiazane ujawnienia
w sprawozdaniu finansowym lub jezeli takie ujawnienia sa nieadekwatne, modyfikujemy
naszg opini¢. Nasze wnioski s3 oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia sporzadzenia
naszego sprawozdania bieglego rewidenta, jednakze przyszie zdarzenia lub warunki moga
spowodowac, ze Spétdzielnia zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci;

— oceniamy ogollng prezentacjg, strukturg i zawarto$¢ sprawozdania finansowego, w tym
ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich podstawa transakcje i
zdarzenia w sposéb zapewniajacy rzetelng prezentacje.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnosci

Na inne informacje sktada si¢ sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni za rok obrotowy
zakoficzony 31 grudnia 2024r. (,,Sprawozdanie z dziatalnosci”)

Odpowiedzialnos¢ Zarzqdu i Rady Nadzorczej

Zarzad Spobtdzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dzialalnosci zgodnie z
przepisami prawa.

Zarzad Spétdzielni oraz czlonkowie Rady Nadzorczej sa zobowigzani do zapewnienia, aby
Sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni spetnialo wymagania przewidziane w Ustawie o
rachunkowosci.

Odpowiedzialnosé¢ bieglego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dziatalnogci. W
zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowiazkiem jest zapoznanie si¢ ze
Sprawozdaniem z dziatalnodci, i czyniac to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespéjne ze _
sprawozdaniem finansowym lub nasza wiedza uzyskana podczas badania, lub w inny sposéb
wydaje si¢ istotnie znieksztatcone. Jesli na podstawie wykonanej pracy stwierdzimy istotne
znieksztatcenia w Sprawozdaniu z dziatalnosci, jeste$my zobowigzani poinformowaé o tym w



naszym sprawozdaniu z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami Ustawy o bieglych
rewidentach jest rowniez wydanie opinii, czy sprawozdanie z dziatalnosci zostato sporzadzone
zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu
finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dzialalnosci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalnosci
Spotdzielni:
— zostato sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci,

— jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w swietle wiedzy o Spéidzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania
o$wiadczamy, ze nie stwierdziliSmy w Sprawozdaniu z dzialalnosci istotnych znieksztatcen.

Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest niniejsze
sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta, jest Konrad Prusiecki.

Dziatajacy w imieniu Kancelarii Bieglego Rewidenta ,KONRAD” z siedzibg w Elblagu, ul.
Pokorna 11/23, 82-300 Elblag, wpisanej na list¢ firm audytorskich pod numerem 718, w imieniu,
ktérego kluczowy biegly rewident zbadat sprawozdanie finansowe.

Kluczowy biegly rewident
Konrad Prusiecki

Nr w rejestrze 3254

Elblag, 18 marca 2025r.



